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Bytové druzstvo Kyjevska 444
se sidlem Kyjevska 444, 503 41 Hradec Kralové
ICO: 25942611

ZAPIS Z CLENSKE SCHUZE 1/2014
ze dne 15.4.2014

Ugast na &lenské schazi (dale jen ,CS“): &lenové Bytového druzstva Kyjevska 444
(dale jen ,BD*) dle prezenéni listiny.

V dobé zahajeni CS v 18.30 hod. pfitomno 16 &lend.

Zastoupeni na zakladé plné moci: Zadny ¢len
Omluven: 1 Clen

1. Zahjeni

Predsedkyné druZstva pfivitala vSechny pfitomné, seznamila je s programem clenské
schize a vyzvala kjeho pfipadnému doplnéni. Poté nechala o programu CS
hlasovat.

Usneseni: Program clenské schiize byl po zahajeni schvélen vSemi, vtu chuvili
pfitomnymi, 16 Cleny.
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2. Zprava o ¢€innosti p fedstavenstva druzstva za rok 2013 aro €ni U€etni zav érka

Vzhledem k tomu, Ze PD pribézné a podrobné informuje &leny druzstva o jednanich,
vydajich a provoznich zalezitostech v zapisech z PD, predsedkyné druZstva pouze
zrekapitulovala pocet uskute€nénych zasedani PD, informovala o nakladech na
opravy a Udrzbu, stavu Uc¢ta a splaceni Gvéru.

PD se seSlo v roce 2013 celkem 9x, z toho 1x na mimofadné svolané schizi

z divodu 2 nabidek spole¢nosti Net aréna spol.s.r.o. a Best-Net s.r.0. na umisténi

telekomunikaéniho zafizeni na stfeSe domu.

O vleklém jednani se spole¢nosti Hespro spol.s.r.o. (dale jen ,Hespro®) jste byl

prubézné informovani prostfednictvim zapisi z PD. Vzhledem kjiz negativnim
1
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zkuSenostem se spole¢nosti Hespro s.r.o., tuto situaci spole¢nost Best-Net s.r.o.
hned z po¢atku vzdala. Spole€nost Net-aréna spol.s.r.o. vytrvala a kone¢ného cile
dosahla. Spole€nym dusilim a za spoluprace pravni kancelafe se podafilo od
spole¢nosti Hespro spol.s.r.o. ziskat 11.2.2014 elektronicky souhlas k umisténi tlkm.
zafizeni pro spoleCnost Net-aréna s.r.o. Cely proces trval od 18.10.2013 do
11.2.2014 (cca 4 mésice). Mezi touto komunikaci pfiSla spole¢nost i o svého
zakaznika. V soucCasné dobé probiha oboustranna komunikace sméfujici k uzavieni
smlouvy. BD uzavienim smlouvy dosahne dalSiho pfijmu do fondu oprav. Blizsi
informace budou d&lendm druzstva z taktickych duvodl sdéleny aZz po uzavieni
smlouvy.

Po provedeném rozdéleni jiSténi osvétleni spoleCnych prostor a internetu a
nainstalovanim podruzného meéfeni (firmou Elekt spol.s.r.o., dne 16.9.2013), byla
zjiSténa skute¢na spotreba elektfiny firmou Hespro - 1 kWh/den. PD mohlo provést
ro¢ni preuctovani elektfiny za sluzby spojené s provozovanim zakladnové stanice
spol. Hespro. Za obdobi roku 2007 — 2013 za spotfebovanou el. energie bylo spol.
Hespro preuctovano 14.071,- K&. Faktura byla doporucené zaslana k uhradé. Po 2
pisemnych urgencich firma nereagovala a spotfebu neuhradila.

Veskera jednani byla s firmou Hespro vedena vyluéné pisemné a doporu¢ené na
dodejku.

Predsedkyné druZstva dale svolala 2 ¢lenské schuze. Prvni probéhla dne 9.4.2013 a
druhd dne 11.11.2013. Tato schlize byla pfevazné vénovana volbam do organ(
druzstva.

Z jednotlivych zasedani pfredstavenstva jsou pofizovany zapisy, ve kterych
predstavenstvo pravidelné informuje o své innosti, veSkerych vydajich tykajicich se
chodu BD, administrativni spravé BD, bézné udrzbé, opravach a revizich.

v v

Z4pisy jsou zverejiovany minimalné po dobu 10 dnul ve skfifice druzstva.
Z davodu ochrany osobnich adaju PD i nadale neuvadi jména ¢lent druzstva do

zvefejhovanych z4pisu jak z predstavenstva, tak z ¢lenskych schuzi.

Ze stejnych duvodd PD neuverejnuje financni zustatky na jednotlivych bankovnich
uctech. VSichni ¢lenové druzstva maji po predchozi dohodé s predstavenstvem pravo
nahlédnout do kterychkoliv finan¢nich a dalSich dokumentu.

V roce 2013 nebyla realizovana zadna zakazka nad 50.000,- K¢, se kterou by
muselo predstavenstvo nakladat v souladu s usnesenim &lenské schiuze ze dne
9.11.2009, kdy se na zakazky nad 50.000 K¢& vypisuje fadné vybérové Fizeni.

Clenskéa zakladna ztistala v uplynulém roce bez zmény.

2

*)Neuverejnéno z dlvodu ochrany osobnich Gdaji zdkon ¢. 101/2000 Sb., Uplné znéni zapisu
zalozeno v evidenci BD. Na pozadani kdykoli k nahlédnuti.



ke zverejnéni

Ugetni a mzdovou agendu i v roce 2013 zajistovala spoleénost CESORG, Centrum
bytové spravy spol. s r.0. na zakladé smlouvy.

Uéetni zav érka - hospodafeni BD za rok 2013 skongilo gistym ziskem po zdanéni ve
vy3i 65.662,- K&. Dar z pfijmu ve vysi 15.390,- K& byla zaplacena FU v HK v Fadném
terminu.

- ke dni 31.12.2013 je k bytu €. 41*) evidovan nedoplatek na najemném ve vysi
12.231 KE. S najemcem byl uzavien splatkovy kalendar, ktery v pfedepsanych
terminech splaci.

- mésicni Gvér véetné Uroku splacime ¢astkou 46 133,72 K& = 553 604,64 K&/rok.

Predstavenstvo druzstva prubézné vyhodnocuje stav finanénich prostfedki
potfebnych nejen k pokryti malych oprav a od 1. ¢ervence 2011 vytvafi financni
rezervu pro budouci investice ¢i havéarie. Na spofici Uc€et byla z druzstevniho konta
do 30.6.2013 poukazana pravidelna meésicni ¢astka ve vySi 4. 268,- K&, coz za toto
obdobi €ini 102.432,- KE. Od posledniho navySeni FO od 1.7.2013 je pfevadéna na
spofici ucet pravidelna mésicni ¢astka 12.804,- KE. Celkem byla navySenim FO od
1.7.2011 do 31.12.2013 vytvofena financni rezerva ve vysi *)K¢.

Stav U ¢tu ke dni 31.12.2013:

BéZny ucet (druzstevni konto) : *) K&
Terminovany ucet: *) K&

Spofici ucet: *) K&

Uvérovy udet: *) K&

V mésici tnoru a srpnu letodniho roku jsme od CMZRB obdrzeli prispévek v celkové
vySi 124 236 KE&. Tyto prostfedky jsou zahrnuty do fondu oprav a jsou zapojovany na
Uhradu vydaji druzstva v oblasti oprav a udrzby.

Od spolecnosti Telefénica 02 jsme v roce 2013 obdrzeli za najem vcetné vyzadané
valorizace ¢astku 94.505 K¢.

Udrzba a provoz :
PD bylo usnesenim CS ze dne 2.11.2012 uloZeno pInéni schvaleného planu préace
na rok 2013. Tento plan byl splnén, o ¢emz jste byli pribézné informovani vcetné
vynalozenych nékladl prostfednictvim zapist z PD. Pro informaci uvadime, o které
ukoly se jednalo:

- pravidelna kontrola RHP

- pravidelna kontrola pozarnich hydrantd
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- oprava desStového svodu ve sklepé
- drobné opravy a vymény dle aktualni potfeby

Za opravy, revize a sluzby bylo v roce 2013 uhrazen o celkem 198.230,- K €.
O jednotlivych polozkach jste byli pribézné informovani v zapisech ze schazi PD,

vswv

které byly pravidelné vyvéSovany ve skfifice druzstva.

Usneseni: Clenska schiize projednala a schvélila Roéni G&etni zAvérku druZstva a
zpravu o ¢innosti druzstva za rok 2013, v tu chvili pfitomnymi, 16 Cleny.

3. Zprava kontrolni komise
Pfedseda kontrolni komise pfednesl zpravu kontrolni komise.

Usneseni: Clenska schtze projednala a schvalila zpravu kontrolni komise, v tu chvili
pfitomnymi, 16 Cleny.

a) Navrh kontrolni komise

Kontrolni komise z davodl zajisténi dalSich finanénich pfijma do fondu oprav od spol.
Net aréna spol. s.r.o. a Telefénica Czech Republic, a.s., navrhla ¢lenské schzi
navyseni odmén pfedstavenstvu s u€innosti od 1.7.2014 ve vySi 708,- KE mési¢né po
zdanéni v€etné pravidelné rocni valorizace.

Usneseni: Clenska schiize projednala a schvalila navySeni odmén piedstavenstvu
s ucinnosti od 1.7.2014. V tu chvili bylo pfitomno 16 ¢lenl, 15 vyslovilo souhlas, 1
Clen se zdrzel, nikdo nebyl proti.

4. Provozni zalezitosti

a) Zmeéna legislativy od 1.1.2014 a jeji dopad na bytova d ruzstva - Novy
obCansky zakonik ¢. 89/2012 Sh. a zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich.

Dle vySe uvedeného zakona jsou obchodni korporace povinny pfizpusobit své
stanovy Upravé zdkona o obchodnich korporacich a dorucit je do sbirky listin nejdéle
do 30.6.2014. PD pfipravilo ¢asovy harmonogram pro postup schvalovani stanov.
VSichni ¢lenové druzstva se musi k pfedloze novych stanov pisemné vyjadfit do
pfedem stanoveného terminu, ktery bude zvefejnén. Nasledné bude do 30.6.2014
svolana mimoradna ¢&lenska schlize za Uc€asti notare, ktery pofidi notarsky zapis a

oveéfi i text stanov. Termin bude fadné zvefejnén. Pfedsedkyné vyzvala vSechny
Cleny druzstva, aby se na tuto mimoradnou c&lenskou schuzi dostavili a zaroven
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zdUraznila, Ze je nutné si uvédomit dasledky, které by vedly neschvalenim novych
stanov.

Po pfijeti novych stanov druzstva budou vdem najemcum predloZeny v navaznosti na
prijeti novych zakonu, nové ngjemni smlouvy.

b) Telefénica — v souvislosti s U€innosti NOZ (nového ob&anského zakoniku) a
hledanim Uspor, predlozZila Telefénica dne 18.2.2014 novy navrh smlouvy o namu
prostor. Ve véci najmu prostor pro Telefonicu se jedna v poradi o 3. pfedlohu zmény
najemniho vztahu. V kvétnu 2011 byl PD odsouhlasen dodatek ¢.3 — prodlouzeni
doby najmu do 30.6.2021 a uplatnéni inflaéni dolozky, v inoru 2013 odsouhlasen
dodatek ¢.4 o rozSifeni pfedmétu najmu a Uprava vySe najemného, ktery jesté
nenabyl uc€innosti. V sou¢asné dobé feSi PD pFedlohu nové najemni smiouvy.
Jednani jsou vécnd, ale naro¢na ve vyjednavani smluvnich podminek a k Gpravé vysi
najemného. Z davodu obchodni strategie nebude PD dale uvadét podrobnosti.

c) V navaznosti na platnost zakona o obchodnich korporacich PD pfistoupilo
k zaloZeni webovych stranek BD. Adresa : www.bdkyjevska.cz. Dne 13.2.2014 byla
spole¢nosti INTERNET CZ,a.s. uhrazena Castka 750,- K€ na rok 2014 za bali¢ek
PIDI pro doménu bdkyjevska.cz.

d) Sluzby spojené s uzivanim bytu — Vyuctovani pro byty za rok 2013 probéhne
prevodem na ucty jednotlivych najemnikd se splatnosti ke dni 9.5. a vyplata
v hotovosti 13.5. 2014 od 17.00 hod. Reklamacni lhata trvd 30 dni. Povinnosti
najemce je nahlasit pfipadnou zménu bankovni spojeni. PD jinak povazuje nahladSeni
¢. uctu v roce 2010 nadéle za platné.

Od 1.7.2014 probé&hne uprava zalohovych plateb za sluzby. VySe zaloh na jednotlivé
sluzby budou stanoveny v navaznosti na stanovené zélohy od jednotlivych
poskytovatell sluzeb a na vySi nedoplatkd za sluzby spojené s uzivanim bytu.

Predpis uhrad obdrzi najemnici do poStovnich schranek.

e) odedty méfidel na studenou a teplou vodu — probéhnou k 30.6.2014. Presny
termin bude uvefejnén na webovych strankach druZzstva a ve vyvésce. Pokud
najemnici z davodu Cerpani dovolené nebudou v uvedeny termin doma, domluvi si
s pracovnikem zajistujicim odecet ndhradni termin.
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Tato povinnost vyplyva z ob&anského zakoniku ¢. 89/2012 Sh. a z uzaviené najemni
smlouvy. Neni tedy mozné, aby najemnici pfedavali odeCty méfidel sami, aniz by je
osobné odecitatel zkontroloval. Jedna se o poruseni zakona a najemni smlouvy.

f) Udrzba oken a dve ¥i - tak jako kazdy rok, PD upozorfiuje na nutnou pravidelnou
udrzbu oken a balkonovych dve ¥i, a to min. 1x za rok, promazanim ovlddaciho
mechanismu . Jediné touto preventivni UdrZzbou zajistite kvalitni chod oken a
balkonovych dvefi.

Usneseni: Clenskéa schiize vzala na védomi informace o provoznich zaleZitostech.

5. Diskuze — probihala prabézné k jednotlivym bodim programu a usneseni k nim
byla pfijata.

6. Usneseni ¢lenské sch Gze — hlasovani
1) Clenské schiize schvaluje program &lenské schize

2) Clenské schtize projednala a schvalila roéni GUéetni zavérku za rok 2013 a zpravu
o ¢innosti predstavenstva druzstva za rok 2013.

3) Clenska schuize projednala a schvalila zpravu kontrolni komise.

3a) Clenskéa schaze schvaélila navyseni odmén predstavenstvu druzstva o 708,- K&
mési¢né po zdanéni s ucinnosti od 1.7.2014 v€etné pravidelné roc¢ni valorizace.

4) Clenska schlze vzala na védomi informace o provoznich zaleZitostech.
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Hlasovani probéhlo vzdy po kazdém projednani bodu programu.

PRO PROTI ZDRZELI POCET
SE PRITOMNYCH
Bod €. 1)
Program sch tze 16 0 0 16
Bod ¢&. 2)
Uéetni zav érka, 16 0 0 16
zprava PD
Bod €. 3)
Zprava KK 16 0 0 16
Bod €. 3a)
NavySeni odm én 15 0 1 16
pro
predstavenstvo
Bod ¢. 4)
Provozni 16 0 0 16
zaleZitosti

7. Zaveér
Predsedkyné ukongila ¢lenskou schuzi a podékovala pfitomnym za Uc¢ast.

Zapsala : lva Svobodova
Odsouhlasila: lvana Holmanova

Tento zapis o 7 stranach bude vyvéSen po dobu 10 dnl v informacni skfifice BD.

Vyvéseno ve skiince druzstva dne: ................... Sejmutodne : .............oeee ..
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