Ke zverejnéni
Bytové druzstvo Kyjevska 444
se sidlem Kyjevsk& 444, 503 41 Hradec Krélové

ICO: 25942611

ZAPIS Z CLENSKE SCHUZE 1/2016
ze dne 12. 04. 2016

Ugast na &lenské schazi (dale jen ,CS“): élenové Bytového druZstva Kyjevska 444 (dale
jen ,BD") dle prezencni listiny.

V dobé zahajeni CS v 18.30 hod. pfitomno 19 &lend.

Zastoupeni na zakladé plné moci: 1 ¢len
Omluven: ¢len bytu €. 23

1. Zahajeni

Predsedkyné druzstva privitala vSechny pfitomné. Seznamila ¢leny druzstva s programem
Clenské schize, ktery byl zvefejnén na pozvance, a vyzvala je kjeho pfipadnému
doplnéni. Poté nechala o programu CS hlasovat.

Usneseni: Clenska schiize schvélila program &lenské schize. Z pfitomnych 19 &lend
vyslovilo 19 souhlas, Zadny ¢len se nezdrzel, nikdo nebyl proti.

2. Roéni U€etni zav érka a zprava o €innosti druzstva za rok 2015

Zprava o_€innosti PD:  PD se seSlo vroce 2015 celkem 9x, svolalo 2 ¢lenské schiize.
Pfredstavenstvo v roce 2015 kromé zajiStovani bézné adrzby domu, v navaznosti na pfijeti
NOZ 89/2012 Sb. a zakona o obchodnich korporacich a druzstvech ¢. 90/2012 Sb.,
pokracovalo v administrativnich krocich a zaméfilo svoji ¢innost predevsim na zavedeni
jednotného vnitiniho systému pravidel.

Pfedstavenstvo druzstva intenzivné od zacatku roku 2015 pracovalo na novém navrhu
znéni Domovniho Fadu. JednotlivAd ustanoveni byla vypracovana tak, aby odpovidala
souCasnym evropskym pozadavkim na spravu a udrzbu domu a byla v souladu
s prevzatou evropskou normou CSN EN 15221 — 1 aZ 6. V souladu s usnesenim &lenské
schlize zvefejnilo pfedstavenstvo znéni Domovniho fadu ve vestibulu domu.
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Soucasné snavrhem domovniho Fadu pracovalo pFedstavenstvo na Smlouvach
o vykonu funkce pro organy druzstva. Tyto byly vypracovany na zakladé legislativnich
zmeén, které vstoupily v platnost 1. 1. 2014. V neposledni fadé predstavenstvo pracovalo
na navrhu Smérnice €.1/2015, ktery byl vypracovan v navaznosti na smlouvy o vykonu
funkci organl druzstva a zavedeni jednotného vnitiniho systému pravidel, ktery bude pro
praci organu druzstva jednoznacny a zavazny.

Tak jako v pfedchozich dvou letech vedlo BD opakovanou pisemnou komunikaci se
spole¢nosti Hespro spol. s.r.o. Tato dosud neuhradila druzstvu ¢astku 14.071,- K¢ za
spotfebovanou elektrickou energii v obdobi let 2007-2013. Tak jako probihala urgence
uhrazeni faktury za odbér el. energie na rok 2015 ve vysi 1.963,70 K¢, ktera nakonec byla
uhrazena az v mésici zari 2015, tedy osm mésicl po jeji splatnosti, stejné tak probihala
nyni urgence uhrazeni faktury na rok 2016. Spole¢nost nereflektuje ani na opakované
pisemné upominky. Pfedstavenstvo upozornilo smluvniho partnera na porusovani
podminek smlouvy o najmu. Vzhledem ktomu, Ze v kvétnu 2017 vyprsi 10leta lhata
platnosti smlouvy o najmu, bude pfedstavenstvo pfipravovat v€as kroky smérujici
k vypovézeni této smlouvy a pfipravi vefejnou zakazku na nového najemce tak, aby
smlouva byla vyhodné;jsi.

Prijetim zakona o obchodnich korporacich se zména dotkla i nové Obchodniho rejst Fiku.
Kromé c¢lenl predstavenstva se nové zapisuji i ¢lenové kontrolni komise. VSechny
potfebné dokumenty s jejich Ufedné potvrzenymi podpisy byly ze stran nové zvolenych
¢lend organt druzstva obratem zajiStény, zakonna lhata byla druzstvem splnéna a
krajskym soudem bylo vyhotoveno usneseni, kterym byly vSechny zmény na zapis zmén
do OR akceptovany a zapsény.

V navaznosti na zakon €. 318/2012 Sh. o hospodareni s energii zafadilo predstavenstvo
nové do administrativni spravy druzstva energeticky management . Sledovani dat o stavu
energii objektu, analyza a vyhodnoceni skute¢ného stavu umoznila navrhovat Usporna
opatfeni. Jako prvni krok PD zavedlo v listopadu 2014 mési¢ni odecty stavu el. energie a
pristoupilo k vyméneé Zarovek ve spolecnych prostorach domu za Gsporné. Po provedeném
opatfeni odbér elektfiny na spolecnych prostorech (vytah, osvétleni spol. prostor, STA)
oproti roku 2014, kdy celkova spotfeba byla 5,047 MWh, klesl odbér elektfiny v roce 2015
na celkovou spotfebu 4,28 MWh. Rozdil ve spotfebé elektfiny je tedy 0,767 MWh, coz
predstavuje ro¢ni naklady 4.126,46 KE. Zavedené opatieni je ucCelné a predstavenstvo
v ném bude i nadale pokracovat.

Z jednotlivych jednani predstavenstva jsou pofizovany zapisy, ve kterych jsou ¢&lenove
pravidelné informovani nejen o jeho &innosti, ale i veSkerych vydajich tykajicich se chodu
druzstva, administrativni a technické spravy, bézné adrzby, oprav, revizi apod. Zapisy

v v

jsou zverejiiovany minimalné po dobu 10 dnl ve skfifice a dale na webovych strankach
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druzstva, a to v souladu s uplatfiovanim zakona ¢&. 101/2000 Sb. o ochrané osobnich
Gdaji. VSichni ¢lenové druzstva maji po predchozi dohodé s predstavenstvem pravo
nahlédnout do finanénich a dalSich dokumentd druzstva.

V roce 2015 nebyla realizovana Zadna zakazka nad 50.000 K €, se kterou by muselo
predstavenstvo nakladat v souladu s usnesenim ¢lenské schize ze dne 9. 11. 2009, podle
néhoz se na zakazky nad 50.000 K¢ vypisuje rfadné vybérové Fizeni. Predstavenstvo
vybird firmy i na zakazky nizsi nez 50.000 K&. Prvni byla na vyménu méfidel teplé a
studené vody a dalSi na vymalovani spolecnych prostor v pfizemi domu.

Ugetni a mzdovou agendu i vroce 2015 zajistovala na zakladé smlouvy spole&nost
CESORG, Centrum bytové spravy, spol. s r.o.

Uéetni zav érka - hospodaieni BD za rok 2015 skongilo gistym ziskem po zdanéni ve vy3i
*)K&. Daf z pFijmu ve vysi *)K& byla zaplacena FU v HK v fadném terminu.

v

Ke dni 31. 12. 2015 byl u bytu & 41 evidovan nedoplatek na ndjemném ve vySi *)K¢.
Vzhledem k tomu, Ze situace s platebni kazni ndjemce bytu ¢. 41*) prekroCila zdkonem
stanovené hranice, predstavenstvo zajistilo pravni pomoc u advokatky JUDr. Vyhlidove.
Dne 4. 12. 2015 probéhla za ucasti predsedy predstavenstva a mistopredsedy kontrolni
komise konzultace v jeji advokatni kancelafi. Advokatce byla nasledné predana plnd moc
k zastupovani BD ve vSech pravnich vécech i v rozsahu prav a povinnosti podle trestniho
fadu, obCanského soudniho fadu, spravniho fadu a jako zvlastni plnou moc tykajici se
pohledavky najemce bytu €. 41. Soucasné byl najemce bytu €. 41 vyzvan k uhradé dluzné
¢astky. Dohodnuty splatkovy kalendar mezi druzstvem, v zastoupeni JUDr. Vyhlidovou a
najemcem bytu €. 41, nebyl bohuzel ze strany najemce pinén, a proto pfedstavenstvo

druzstva dalo 3. 4. 2016 JUDr. Vyhlidové podnét k podani soudni Zaloby.
Mésicné BD splaci uvér véetné troku ¢astkou *)KE, coz tvofi za rok ¢astku *) KE.

Predstavenstvo druzstva nadale mési¢né prevadi z druzstevniho konta na spofici ucet
druzstva pravidelnou mési¢éni ¢astku *)K&, kterou vytvari finanéni rezervu pro budouci
investice ¢i havarie. V roce 2015 bylo na spofici Uc¢et pfevedeno celkem *)K¢&. NavySenim

FO od 1. 7. 2011 do 31. 12. 2015 byla vytvofena finan&ni rezerva ve vySi *)K¢&.

Stav U €tu ke dni 31. 12. 2015:

Bézny ucet (druzstevni konto): *)Ké
Terminovany ucet: *)K¢é (blokace k uvéru)
Spofici ucet: *)KéE

Uvérovy udet: *)Ké& (*)K&/byt)
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Z vySe uvedeného vyplyva, Ze predstavenstvo spravnym hospodarenim vytvofilo potfebné
finan¢ni prostfedky k zajisténi pfipadnych havarii a planovanych investici bez nutnosti
pfistoupit k aveéru.

V mésici tnoru a srpnu 2015 BD obdrZelo od CMZRB prispévek v celkové vysi *)K&. Tyto
prostifedky jsou zahrnuty do fondu oprav a jsou pouzivany na uhradu oprav a udrzby.

Od spole¢nosti Telefénica 02 BD v roce 2015 obdrzelo za najem vc€etné vyzadane
valorizace a navySeni ndjemného od druhého pololeti 2014 ¢astku *)KE (v roce 2014 —
*)KCE).

Udrzba a provoz:

PD vroce 2015 zajiStovalo prabéznou udrzbu domu, o &emz byli ¢lenové druzstva
informovani véetné vynaloZzenych nakladd prostfednictvim zapisu z PD. Predsedkyné
druzstva prednesla rekapitulaci vSech provedenych &innosti a oprav v roce 2015.

Celkem z fondu oprav bylo od 1. 1. 2015 do 30. 12. 2015 vydano za opravy, revize a
ostatni sluzby celkem  *)K@¢.

Za sluzby spojené s provozem domu byly z fondu opra v vterminu od 1. 1. 2015 do
31. 12. 2015 na zaklad é doslych faktur uhrazeny nasledujici sluzby:

- za pravidelné provozni prohlidky vytaht spoleénosti MSV vytahy *)K&

- spole¢nosti CESORG s.r.o0. — za vedeni U&etnictvi a mzdovou agendu *)K¢.

- Kooperativé za pojisténi domu *)K¢&

- Za rozuctovani naklada za teplo fa. ENBRA *)K¢.

Dale bylo z FO vyplaceno:

- FU na danich odvedeno *)K& (dar z pfijmu FO *)K&, dar z pfijmu PO *)K&, dar

Z nemovitosti *)K¢)

- Na odménéch predstavenstvu *)K¢ €istého, z Eehoz *)KE pfedstavuji mimoradné odmeény
(za pfipravu zmén Stanov druzstva), a na dohodu o provedeni prace *)KE, cozZ je celkem
*)K ¢ ¢istého ( *) K€ hrubého).

- Zdravotni pojisténi druzstvo neplati

Z pokladny bylo vyplaceno od 1. 1. - 31. 12. 2015 mimo preplatkd za sluzby spojené
s uzivanim byt na spotfebni material (viozka FAB+klice, nasténka, haky, elektroinstalacni
material) *)K€&, na administrativu druzstva (poStovné *)K¢&, spravni poplatky + kolky *)K¢,
kancelafske potieby *)) *)K€.

Celkem za opravy a sluzby spojené s provozem domu k 31. 12. 2015
bylo vydano *KE¢.

CSOB je splacen Gv ér na revitalizaci domu ro éni éastkou *)Ké
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Za sluzby spojené s uzivanim byt G bylo uhrazeno:

- Firmé HESPRO za internet jeho uZivateli prostfednictvim BD *)K¢&

- Spoleénosti CEZ za odbér el. energie ve spoleénych prostorach *)Kg.... zalohy *)K& —
preplatek byl ve vySi *)K¢&

- Spole¢nosti THHK za studenou vodu *)K¢ ... zalohy *)K¢& — pFeplatek byl ve vysi *)K¢é

- Spole¢nosti THHK naklady za teplo a teplou vodu *)K& zalohy *)KE — preplatek byl ve
vySi *)KéE

Usneseni: Clenska schiize projednala a schvélila Roéni zavérku druZstva a Zpravu o
¢innosti druzstva za rok 2015. Z pfitomnych 19 ¢lend vyslovilo 19 souhlas, zadny ¢len se
nezdrzel, nikdo nebyl proti.

3. Zprava kontrolni komise

Predsedkyné kontrolni komise Mgr. Svatava Ptackova prednesla zpravu o cinnosti
kontrolni komise.

Usneseni:
Clenské schiize projednala a schvalila Zpravu kontrolni komise. Z ptitomnych 19 &lend
vyslovilo 19 souhlas, Zadny ¢len se nezdrzel, nikdo nebyl proti.

4. Smlouvy o vykonu funkce

Byly vypracovany na zakladé legislativnich zmén, které vstoupily v platnost 1. 1. 2014.
Clenskou schiizi byly po pfipominkach dne 14. 4. 2015 pro stavajici organy druZstva
schvaleny. Dne 10. 11. 2015 byly usnesenim c¢lenské schlize zvoleny nové organy
druzstva, CS proto tyto Smlouvy o vykonu funkce schvélila v nezmé&néné podobé pro nové
zvolené organy druZstva na celé Ctyileté volebni obdobi.

Usneseni: Clenska schize schvaluje v nezménéné podobé smlouvy o vykonu funkce pro
organy druzstva zvolené 10. 11. 2015 na ctyfleté funkéni obdobi, tj. do 10. 11. 2019.
Z pritomnych 19 ¢lenl vyslovilo 19 souhlas, zadny ¢len se nezdrzel, nikdo nebyl proti.

5. Provozni zalezitosti

5.1 Povinnosti ndjemc a a €lena druzstva jsou upraveny obéanskym zak. ¢. 89/2012 Sb.
a Stanovami druZstva v €l. 9, odst. 2, pism. a) — h). PD upozoriiuje pfedevSim na
povinnost zakotvenou pod pism. d) pfi vzniku najmu oznamit druzstvu poc€et osob v bytég,
jejich jména, pfijmeni a data narozeni; zmény téchto Udaju, uzavieni manZzelstvi nebo
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prfechod ngjmu, a to bez zbyteéného odkladu. Neucini-li to ani do dvou mésict ode dne,
kdy zména nastala, ma se za to, Ze najemce hrubé porusil svoji povinnost.

Vzhledem k tomu, Ze se vdomé dlouhodobé vyskytuji osoby, u kterych ngjemci nesplnili
svoji povinnost ohlaSeni osoby spoluuzivajici byt, je nutné nejpozdéji do 14 dnu od konani
Clenské schuze ohlasit pisemné tyto zmény. K tomu je na webovych strankach druzstva k
dispozici pfislusny tiskopis.

5.2 Povinnost zp Fstupnit byt — je dana Stanovami druzstva, ¢l. 9, odst. 2a a ¢l. 21,
odst. 5. Presto byla v uplynulém roce tato povinnost poruSena najemcem bytu €. 64.
Pfedstavenstvu tim bylo znemoZznéno feSit stiznost ndjemce bytu €. 74*). Toto se podafilo
az s velkym €asovym odstupem 11. 2. 2016. Predstavenstvo prfedpokladd, Ze ngjemce
bytu €. 64*) bude plnit doporuceni, které mu se zavéry soudniho znalce pisemné dorucilo
V posledni dobé& je ob&asny vyskyt koufe citit ve spoleénych prostorach domu. Zadame
proto kufaky, aby byt, ve kterém koufi, nevétrali do spoleénych prostoru, ale okny. VSichni
kufaci si musi uvédomit, Ze nesmi omezovat ostatni ndjemce v jejich pravech na fadné a
pokojné uzivani byta.

5.3 Sluzby spojené s uzivanim bytu — Vyuctovani pro byty za rok 2015 probéhne
17. kvétna 2016. Reklamacni lhata trva 30 dni. Povinnosti ndjemce je ohlasit pfipadnou
zménu bankovniho spojeni. PD jinak povazuje ohlaSeni €. uc¢tu v roce 2010 za nadale
platné. Od 1. 7. 2016 probéhne pfipadna Uprava zalohovych plateb na jednotlivé sluzby.
Jejich vySe bude stanovena v ndvaznosti na vySi zaloh uréenych poskytovateli sluzeb a na
vySi preplatki a nedoplatkll za sluzby spojené s uzivanim bytl. Pfedpis Ghrad obdrzi
najemnici do poStovnich schranek.

5.4 Opravy v bytech - &len druzstva je povinen hradit veSkeré opravy v byté podle ¢lanku
21 odst. 2), Stanov druZstva. PD proto klade dlraz na preventivni udrzbu jednotlivych
stavebnich prvkl v byté, napfiklad pravidelné promazavani okenniho a dverniho
mechanizmu, pravidelné otaceni bytovych uzavérd na pfivodu teplé a studené vody.

5.5 Odecéty mérndel na studenou a teplou vodu za 1. pololeti — budou provedeny
koncem Cervna 2016. Pfesny termin bude uvefejnén na webovych strankach druzstva a
ve vyvésce. Pokud najemci nebudou z jakychkoliv divodd v uvedeny termin pfitomni,
domluvi si s pracovnikem zajistujicim odecCet nahradni termin. Tato povinnost vyplyva
z ob&anského zakoniku €. 89/2012 Sb. a z uzaviené najemni smlouvy. Neni tedy mozné,
aby najemci predavali odeéty méfidel sami, aniz by je osobné odecitatel zkontroloval.
Jedna se o poruSeni zdkona a ngjemni smlouvy.
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Usneseni: Clenska schize vzala na védomi informace o provoznich zéleZitostech.
Z pritomnych 19 ¢lenl vyslovilo 19 souhlas, Zzadny ¢len se nezdrzel, nikdo nebyl proti.

6. Diskuze — probihala pr abézné k jednotlivym bod Um programu a usneseni k nim
byla p Fijata.

7. Clenské sch Gze:
1. schvdlila program ¢&lenské schuze

2. projednala a schvalila Ro¢ni ucCetni zavérku za rok 2015 a Zpravu o c&innosti
pfedstavenstva druzstva za rok 2015

3. projednala a schvélila Zpravu kontrolni komise.

4. schvalila v nezménéné podobé smlouvy o vykonu funkce pro organy druzstva zvolené
10. 11. 2015 na d&tyfleté funk&ni obdobi, tj. do 10. 11. 2019.
5. vzala na védomi informace o provoznich zélezitostech

Usneseni CS bylo schvéleno.

V dobé hlasovani o usneseni CS bylo pfitomno 19 &lend BD, ti svymi hlasy rozhodli takto:

POCET
PRO PROTI ZDRZELI SE PRITOMNYCH
Bod €. 1)
19 0 0 19
Program sch aze
Bod €. 2)
Uéetni zav érka, zprava 19 0 0 19
PD
Bod €. 3)
19 0 0 19
Zprava KK
Bod €. 4)
Smlouvy o vykonu 19 0 0 19
funkce
Bod €. 5)
19 0 0 19
Provozni informace
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10. Zaver
PFisti ¢lenska schuze se uskuteéni dle planu ¢innosti PD v dubnu 2017.
Predsedkyné druzstva podékovala vSem pfitomnym za Ucast na ¢lenské schuzi.

Zapsala: Marie Kottova
Odsouhlasila: Ilvana Holmanova

vr v

Tento z4pis o 8 stranach bude vyvéSen po dobu 10 dnl v informaéni skfifice BD.

v

Vyvéseno ve skfifice druzstva dne: ................... Sejmutodne: ............oeenenns
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