DOMOVNI RAD
Bytového domu Kyjevska 444, Hradec Kralove

él. 1
Uvodni ustanoveni

Domovni fad upravuje podminky a zpusob uZzivani domu, bytd, prostorG slouzicich
k podnikani (nebytovych prostor() a spoleénych ¢asti domu bytového druzstva. Zakladni
Uprava vzajemnych pradv a povinnosti mezi druZzstvem a jeho &leny je v této oblasti
stanovena obc¢anskych zékonikem, zdkonem o obchodnich korporacich a stanovami
druzstva. DodrZzovani pravidel domovniho fadu je povinné nejen pro vSechny obyvatele
domu, ale i jeho navstévniky, femesliniky a ndjemce prostort slouzicich k podnikani bez
ohledu na to, zda jsou €i nejsou ¢leny druZstva.

¢l. 2
Zakladni pojmy

Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou &asti domu, tvofi obytny
prostor a jsou uréeny a uzivany k G€elu bydleni. Ujednaji-li si pronajimatel s ndjemcem,
Ze k obyvani bude pronajat jiny nez obytny prostor, jsou strany zavazany stejné, jako by
byl pronajat obytny prostor.

U n4jmu prostor slouzicich k podnikani (dfive ,nebytové prostory*) je pro posouzeni
rozhodujici ucel, pro ktery se najem sjednava. Ustanoveni o najmu prostor slouzicich k
podnikani se tedy pouZiji, pokud v daném prostoru nebo mistnosti bude provozovana
podnikatelska ¢innost, nebo bude podnikatelska ¢innost prevaZzovat.

PfisluSenstvi k bytu je definovano v § 510 zak. €. 89/2012 jako vedlejSi véc vlastnika u
véci hlavni, je-li ucelem vedlejSi véci, aby se ji trvale uZivalo spole¢né s hlavni véci v
ramci jejich hospodaiského uréeni. Byla-li vedlejSi véc od hlavni véci pfechodné
odlou¢ena, nepfestava byt prislusenstvim napf. sklepni koje apod.

Spole¢né ¢asti domu upravuje ustanoveni § 1160 zak. ¢. 89/2012, ktery pojednavé o
spole€né &asti domu, podilu na pozemku nebo vécnému pravu k nému, a o téch ¢astech
nemovité véci, které podle své povahy maji slouzit vlastnikim jednotek spole¢né.

Odpad je kazda movita véc, které se osoba zbavuje nebo mé umysl nebo povinnost se ji
zbavit.

¢l. 3
Prava a povinnosti z najmu bytu

Prava a povinnosti z najmu bytu upravuje ustanoveni § 2235 az § 2301 obcanského
zakoniku.

Bytové druzstvo zajistuje spolu s vykonem samospravy plny a neruSeny vykon prav
¢lend-najemcd pfi uzivani bytu, a to v souladu se stanovami a smérnicemi druzstva.
Bytové druZstvo je opravnéno po prfedchozim oznameni najemci vstoupit do bytu ci
prostoru slouziciho k podnikani za uc€elem zjisténi technického stavu bytu (prostoru
slouziciho pro podnikani) a provedeni odectu, kontroly, pfip. vymény méfidel tepla, teplé
a studené vody apod. Ve vyjime¢nych pFipadech (havarie, ohroZeni Zivota a zdravi osob,
kdy bezprostfedné hrozi Skoda na majetku) bude zajisténo zpfistupnéni bytu policii i bez
souhlasu najemce. O tomto zasahu vyrozumi druzstvo neprodlené najemce a poridi o
ném pisemny protokol.

Najemce je povinen fadné uzivat byt, spole¢né ¢asti domu a rovnéz uzivat plnéni, jehoz
poskytovéni je spojeno s uzivanim bytu. Dale je povinen po pfedchozim oznameni
druzstvu umoznit pfistup do bytu €i prostoru slouziciho k podnikéani za GCelem zjisténi
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jejich technického stavu a provedeni odectu, kontroly pfip. vymény méfidel tepla, teplé a
studené vody.

N4jemce druzstevniho bytu nesmi provadét stavebni Upravy ani jinou podstatnou zménu
v byté bez souhlasu druZstva, a to ani na svdj naklad. PoruSeni této povinnosti se
poklada za hrubé porudeni ¢lenskych povinnosti a druzstvo je opravnéno pozadovat, aby
najemce provedené Upravy a zmény bez odkladu odstranil.

N4jemce bytu je povinen v pravidelnych cyklech 1x za 3 mésice provadét kontrolu
funkénosti vSech bytovych uzavér( (uzavér plynu, studené a teplé vody), funk&nost
méfidel vodomeért a méficl tepla, termoventild a v cyklu 2 x za rok provést promazani
zaviraciho mechanismu oken a balkonovych dvefi dle navodu, ktery vSichni najemci
obdrzeli.

Najemce zajisti zpfistupnéni bytu tfeti osobé, ktera je povéfena predstavenstvem
druzstva k zajisténi odectu stavu méfidel, a to v pfedem stanoveném terminu, ktery bude
zvefejnén ve skfifce druzstva a na jeho webovych strankach.

Najemce druzstevniho bytu je povinen odstranit zavady a poSkozeni, které zpusobil
v domé sam nebo ti, kdo s nim bydli nebo ho navstévuji. Nestane-li se tak, ma druzstvo
pravo po predchozim upozornéni ndjemce zavady a poskozeni odstranit a poZzadovat od
ného nahradu.

V zajmu predchazeni nasilnému otevreni bytu z davodu havarie apod. musi najemce v
pfipadé déle trvajici nepfitomnosti oznamit druzstvu misto pobytu nebo adresu a telefon
osoby zplnomocnéné ke zpFistupnéni bytu.

Najemci bytl nebo prostoru slouziciho k podnikani jsou povinni pfi vykonu svych prav
dbét, aby v domé bylo vytvofeno prostfedi zajiStujici ostatnim najemcim vykon jejich
prav. Vykon prav a povinnosti vyplyvajicich z ngjemniho vztahu nesmi bez pravniho
divodu zasahovat do prav a opravnénych zajmu jinych osob a nesmi byt v rozporu s
dobrymi mravy.

él. 4
Drzeni domacich zvi rat

Najemce ma pravo chovat v byté maximalné 2 zvifata, neplsobi-li jejich chov druzstvu
nebo ostatnim najemcim obtize nepfiméfené pomérim v domé (naruSovani Kklidu,
porfadku, Cistoty a obcanského souziti v domé). V pfipadé zneciSténi spole¢nych
prostort je drzitel zvifete povinen tyto okamzité uklidit. Pokud vyvola chov zvifete
potfebu zvySenych nakladd na adrzbu a uklid spoleénych &asti domu, nahradi najemce
tyto naklady druzstvu.

N4jemce bytu nese plnou odpovédnost za domaci zvifata, ktera jsou v byté drzena (psi,
kocky, morc¢ata apod.).

€. 5
UZivani spole énych €ésti (prostor G a zarizeni) domu

Spolec¢né &asti domu se uzivaji jen k ucelim odpovidajicim jejich povaze a jsou uréeny
tak, aby nedochazelo k omezovani prav ostatnich najemcu v domé. Umistovani
jakychkoliv pfedmétt nepatficich k vybaveni domu neni ve spoleEnych prostorach
dovoleno.

Technickd mistnost, ktera je pfistupna z vnéjsi strany domu, slouzi pouze jako sklad

néfadi a materialu pro udrzbu a upravu okoli domu.

Najemci jsou povinni zejména:

a) umoznit pfistup k hlavnim uzavérim plynu, vody, tepla, ke strojovné vytahu,
hydrantim, ruénim hasicim pfistrojim a k reviznim otvordm na kanaliza¢nich
stoupackach ve sklepech.

b) zabezpecit, aby v domé nebyly ukladany latky snadno vznétlivé &i jinak nebezpeéné a
nebylo uzivano otevieného ohné.

c) zabezpecit, aby véci uloZzené ve sklepech nebyly zdrojem Sifeni hmyzu a hlodavca.
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d) neumistovat v bytovém domé motorové dopravni a zahradnické prostfedky.

e) neumistovat, neopirat a neodkladat nepotfebné véci nebo materiadl na chodby, do
sklepd mimo sklepnich kgji. Jedna se napf. o kola, pneumatiky, stavebni material,
néabytek apod.

f) ve spole¢nych &astech domu (chodby, schodisté, vchody) trvale udrZovat volné
unikové cesty.

g) dodrzovat zakaz koufeni ve vSech prostordch domu v€etné vytahu a stfechy.

h) dodrzovat zékaz pfistupu na stfechu s vyjimkou zastupcl druZstva a osob tretich
stran, které maji uzivaci pravo.

i) neotvirat okna ve sklepich, kdyZ venkovni teplota klesne pod + 13°C (topna sezona)
a pokud jsou nevhodné povétrnostni podminky. Vétrani sklepnich prostor v zimnim
obdobi je mozZzné pouze kratkodobé tak, aby nevznikaly energetické ztraty. Povinnost
uzavrit okno mé ten, kdo ho otevrel.

J) nemanipulovat s termohlavicemi, uzavéry ¢i ostatnimi sou¢astmi technickych zafizeni
vyskytujicich se ve spole€nych prostorach domu.

k) Nepouzivat spole¢né technické vybaveni (zasuvky, vodovodni vytoky apod.), které je
spojeno se spotifebou spole¢né elektrické energie a vody.

I) udrzovat Citelné oznaceni postovnich schranek jmenovkami v jednotném stylu pisma
a v barevném provedeni.

m) odstranit zavady a posSkozeni, které zpusobili vdomé& sami nebo ti, kdo s nimi bydli,
popfipadé jejich navstévy. Nestane-li se tak, ma druzstvo pravo po pfedchozim
upozornéni najemce nechat zpisobené zavady a poskozeni odstranit a pozadovat od
ného nahradu.

n) zajistit nakladani s komunalnim odpadem v souladu s obecné zavaznou vyhlaSkou
mésta Hradec Kralové o nakladani s komunalnim a stavebnim odpadem a o systému
komunitniho kompostovani. To znamena odkladat komunélni odpad na mistech k
tomu urenych, a to do oznacenych sbérnych naddob na ur€enych stanovistich.

0) dodrZzovat pofadek v bezprostfednim okoli domu. ZneciStovani je brano jako
poruSovani pofadku v domé. Tyka se to zejména vyhazovani véci a nedopalku
zoken a vokoli domu, pouzivani zabavné pyrotechniky, neuklizeni zvifecich
exkrementu a pod.

¢l. 6
Kolarny

Kola Ize ukladat pouze do mistnosti k tomu uréenych (kolarny, sklepni kéje). Mimo tyto
prostory je zakdzano kola ponechavat.
Uzivatelé kolaren jsou zodpovédni za fadné uzamykani téchto prostor a vypinani svétla.

¢l 7
VyvéSovani a vykladani v éci
N4jemci bytu nesmi bez pisemného souhlasu druzstva umistovat na vnéjsi konstrukce,
napr. zabradli lodZii, okna a jejich parapety a fasadu jakakoliv zafizeni a pfredméty.
Kvétiny na vnéjSich parapetech, na lodziich apod. musi byt zabezpe€eny proti padu. Pfi
zalévani je tfeba dbét na to, aby voda nestékala, nesméacela zdi a spodni lodZie.
Pro stavbu, instalaci venkovnich televiznich antén, satelitd ¢i dalSich elektronickych

zafizeni a jejich svodu je tfeba predchoziho souhlasu druzstva.

¢l. 8
Zajist éni pofadku a ¢gistoty vdom &

Najemci a osoby s nimi spole¢né bydlici, veSkeré navstévy a najemci prostor slouZzicich k
podnikani jsou povinni udrzovat v domé pofadek a Cistotu.
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Uklidové prace provadgji najemci jednotlivych bytl stfidavé dle rozpisG Uklidu na

poschodich a v pfizemi domu.

Doba dklidu trva po cely tyden, tj. od pondéli do nedéle véetné. V pondéli sluzbu pfebira

dalSi ndjemce. Po celou tuto dobu je najemce povinen udrzovat prostory Cisté, zametené

a bez odpadku.

Obecné plati pravidlo, Ze ten, kdo prostory znecisti, napf. odhozenim rdznych obald,

vysypanim sypkych hmot, stavebnich materiald, znecisténi kapalinami, zvifecimi

extrementy apod., je povinen ihned toto znecisténi odstranit.

Na uklid spole¢nych prostor najemce pouZije vlastni tklidové a Cistici prostfedky.

Uklid sklepd, kolaren a susarny dle daného rozpisu ,velkého® Uklidu pravidelng zajistuji

najemci, ktefi tyto prostory uzivaiji.

V zimnim obdobi najemce, ktery ma u0klid, odstranfuje pribézné snih a zajistuje

schudnost na pfistupovych chodnicich k bytovému domu. Nafadi a posypovou sl

zajistuje druzstvo.

Najemci byt jsou povinni podilet se na Uklidu spoleénych prostor v domé v nasledujicim

rozsahu:

a) zametani, myti schodd a chodby na jednotlivych podlazich, myti dvefi vytahové
Sachty, madel zabradli. Uklid se provadi podle potfeby, nejméné 1 x tydné dle rozpisu
na jednotlivych podlazich.

b) vysmyceni stén v€etné myti osvétlovacich téles se provadi na jednotlivych podlazich
Ctvrtletné. Najemci se budou postupné stfidat.

c) zametani a myti chodby spole¢nych prostor v pfizemi domu (vstupni prostory, chodba
u schodistového prostoru), zametani suSarny, pfisluSnych kolaren a sklepnich
prostorl, vyciSténi skel dvefi a jejich nadsvétlikl, umyti stén a podlahy vytahové
kabiny v€etné vycisténi pojezdu dvefi vytahu a zrcadla, odstranéni nedistot z prostoru
Skrabadku na boty, osmyC€eni stén a vycisténi osvétlovacich téles ve vstupnich
prostorach a chodbé& domu se provadi nejméné 1 x tydné dle rozpisu Uklidu
uvefejnéného ve vyvésce druzstva.

d) zametani a uklid pfistupovych cest k hlavnimu vstupu do domu se provadi dle rozpisu
Uklidu spole¢nych prostor domu, a to dle potfeby, nejméné 1 x tydné.

e) zimni Uklid snéhu na pfistupovych cestach pfed domem provadi prabézné néjemce,
ktery zajistuje uklid spoleénych prostor dle rozpisu.

V pfipadé, Ze ndjemce v terminu daném rozpisem na podlaZi &i spolecnych prostorach

domu nemuZe uKklid zajistit, dohodne se s jinym najemcem o vyméné sluzby. Pokud uklid

nebude najemcem, ktery méa sluzbu, zajiStén, druZzstvo objedna uklid tfeti osobou a

vynaloZené naklady preuctuje ndjemci, ktery mél sluzbu vykonat.

V pfipadé, Ze byt je dlouhodobé nevyuzivan najemcem, Uklid na podlazi zajistuji

v pravidelnych tydennich intervalech ostatni najemci na podlazi. Totéz plati pfi Gklidu

spole€nych prostor v pfizemi domu.

V pripadé, Ze ¢lenska schuze rozhodne, Ze Uklid nebudou provadét sami ngjemci bytd,

druzstvo je povinno zajistit provadéni uklidovych praci ve vSech spoleénych ¢astech

domu, dodavatelsky.

¢él.9
Otevirani a zavirani domu

DUm je zajiStén elektronickym oteviranim dvefi. V prabéhu dne jsou dvefe zavieny.
Pokud budou docasné zajistény zarazkou, je povinen ten, kdo je timto zplsobem zajistil,
uvést je do pavodniho stavu.

V prubéhu dne se k otevirani dvefi pouziva elektronicky ovladac.

N4jemci jsou povinni zamykat dim v no¢ni dobé od 22:00 do 05:00 hodin. Povinnost maji
vS8ichni, ktefi v této dobé prochazi domem.

DruZzstvo je povinno zajistit, aby kazdy najemce obdrZel bezplatné dva klice od
domovnich dvefi. DalSi potfebné klice si zajisti na vlastni naklady. Kopirovani klicd mimo
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osob uZivajicich byt je zakdzano. Za poruSeni tohoto nafizeni je zodpovédny ten, kdo
poskytl kli¢e dalSim osobam.

Za uzamykani vstupnich dvefi do jednotlivych sklepti nesou odpovédnost najemci, ktefi
maji kéje v daném sklepé.

Klice od spole¢nych prostorl a zafizeni domu véetné téch, ve kterych je umistén hlavni
uzéveér plynu, vody apod., jsou uloZzeny pfedstavenstvem na misté jim uréeném.
¢l. 10
Klid vdom é

. Najemci jsou povinni uzivat byt v souladu s dobrymi mravy tak, aby neobtéZovali ostatni

najemce nadmérnym hlukem, koufem apod.

. 'V dobé od 22:00 do 06:00 hod. jsou najemci byt a prostort slouzicich k podnikani

povinni dodrZzovat no¢ni klid. V této dobé& musi byt zajiSténo pravo na neruseny odpocinek
a zabranéno hluku (vrtani, brouSeni, hlasity rozhlas, televize, zpév, hrani na hudebni
nastroje, pouziti domacich spotfebicd, hlasity projev apod.).

V8echny domaci spotfebiCe (napf. automatické pracky, suSic¢ky a jin€) musi byt v bytech
instalovany dle pokynu pro montdz, aby svym hlukem neobté&Zovaly ostatni najemce
domu.

PFi provadéni stavebnich Gprav bytu, spole€nych prostor a prostor slouzicich k podnikani
je mozné tyto provadét v pracovni dny od 08:00 hod. do 18:00 hod., v sobotu od 09:00
hod. do 18:00 hod. V nedéli je den klidu, tudiz stavebni ¢innost nebude probihat.

. Klid v domé jsou povinni dodrZovat i najemci prostor slouzicich k podnikani.
. Vyjimkou jsou havarijni stavy.

¢l. 11
Uzivani vytahu

. Najemci bytl, ndjemci prostor slouzicich k podnikani a ostatni osoby uzZivaji vytah dle

navodu na jeho obsluhu (max. 3 osoby, nosnost do 240 kg, apod...).

. Osoby prepravujici se vytahem, které znecisti kabinu zajisti neprodlené jeji uklid.
. Pokud bude vytah pouZit k pfepravé stavebniho materialu je kjeho uZiti souhlasu

Bytového druZstva Kyjevska 444.

. PFi stéhovani nadbytku nebo stavebniho materialu vytahem, je nutnd ochrana jeho podlahy

a stén proti poskrabani a po vyloZzeni nasledny uklid.

. V pfipadé Skody zpusobené Spatnou obsluhou nebo manipulaci, uhradi Skodu ten, kdo ji

zpUsobil. Nestane-li se tak, ma druzstvo pravo po pfedchozim upozornéni osoby, ktera
zavadu zpUsobila, zavady a poSkozeni odstranit a poZzadovat od ni nahradu.

¢l. 12
PoZarni bezpe énost

. Pozarni ochranu objektu upravuje zakon €. 133/1985 Sb. o poZarni ochrané v platném

znéni, déle vyhl. €. 23/2008 Sb., o technickych podminkach pozarni ochrany staveb a
vyhl. €. 246/2001 Sb., o stanoveni podminek poZarni bezpe€nosti a vykonu statniho
pozarniho dozoru.

. Povinnosti pravnickych osob (druzstva) vymezuje § 5 daného zékona, odst. 1, pism. b):

vytvafet podminky pro haSeni pozaru a pro zachranné prace, zejména udrZovat volné
prijezdové komunikace a nastupni plochy pro pozarni techniku. U nas se jednd o zakaz
parkovani na Zluté klikaté ¢afe ,V 12a“, o unikové cesty a volny pfistup k nouzovym
vychodim, k rozvodnym zafizenim elektrické energie, k uzavéram vody, plynu, topeni,
k vécnym prostfedkim poZarni ochrany a k ruénimu ovladani pozarné bezpecénostniho
zafizeni.
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3. VSichni ndjemci jsou povinni trvale zachovavat volné pozarné unikové cesty, tzn. na
schodistovém prostoru a vSech chodbach. PfedevSim u vstupu do bytl, neukladat zadné
predméty.

4. Schodistovy prostor a chodby domu musi byt trvale volné nejen z davodu zajisténi
evakuace osob pfi pozaru, ale i zdlvodu vykonu zachranné sluzby pfi transportu
nemocnych osob a dale pro stéhovani nabytku a dalSich pfedmétu, které se nevejdou do
vytahu.

5. V pfipadé, Ze najemce ponecha v prostoru unikové cesty prekazku, kterd zpUsobi
prokazatelnou Ujmu na zdravi osob, Skodé na majetku druzstva a ostatnich najemcu,
odpovidéa za ni v plném rozsahu.

¢l. 13
Zaveéreéna ustanoveni

1. Domovnim fadem nejsou dotéena prava a povinnosti vyplyvajici z jinych pravnich
pFedpisa.
2. Ustanoveni domovniho fadu se vztahuji pfiméfené i na pfipadné vlastniky byt v domé.

3. Domovni fad byl schvélen ¢lenskou schizi Co e

Uginnosti nabyl dnem schvaleni.
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