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STANOVY
Bytoveho druzstva Kyjevska 444

Cast I.
Zakladni ustanoveni

v

Cl.1

Firma: Bytové druzstvo Kyjevska 444

Sidlo: Hradec Krélové, Kyjevska 444, PSC 503 41

Bytové druzstvo (dale jen ,druZstvo“) je zapsano ve vefejném rejstiiku vedeném
Krajskym soudem v Hradci Krélové, v oddilu Dr, €. vl. 902 a ma pfidéleno identifikani
Cislo 25942611. Pravni poméry druzstva se fidi zdkonem a témito stanovami.

Cl. 2

DruZstvo je spole€enstvim neuzavieného poctu osob, které je zaloZzeno za ucelem
zajistovani bytovych potfeb svych €lend. DruZzstvo mdZe spravovat dim s byty,
spole¢nymi a nebytovymi prostory ve vlastnictvi jinych osob.

Druzstvo mlze za podminek stanovenych zakonem ¢.90/2012 Sb. o obchodnich
korporacich (dale jen ,z&kon") provozovat i jinou ¢&innost, pokud tim neohrozi
uspokojovani bytovych potfeb svych €lenu a tato €innost mé ve vztahu k €innosti
podle odstavce 1 doplrikovy nebo vedlejSi charakter.

Clenové druzstva neruéi za zavazky druzstva.

Druzstvo je pravnickou osobou, za poruSeni svych zavazkd odpovida celym svym
majetkem.

Druzstvo je obchodni korporaci.

'3

Cl. 3

Pfedmétem ¢innosti druzstva je:

a) provoz a sprava bytového domu ve vlastnictvi druzstva nebo ¢lent druzstva, v€etné
zajiStovani udrzby, oprav, modernizace &i rekonstrukce, a hospodareni s majetkem
druzstva nebo ¢lend druzstva pro tyto Gcely;

b) poskytovani, popf. zabezpefovani plnéni spojenych s uzivanim bytl a nebytovych
prostora ve vlastnictvi druzstva nebo ¢lenl druzstva;

€) uzavirani smluv o najmu druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru), 0 ndjmu
jinych nez druzstevnich byt(, popf. jinych smluv souvisejicich s uZivanim bytu
(nebytového prostoru).

Cast Il.
Clenstvi v druzstvu

Cl. 4
Vznik €lenstvi

1) Clenstvi vznika po spinéni podminek danych zakonem a t&mito stanovami:

a)
b)

dnem vzniku druzstva pfi jeho zalozZent;
za trvani druzstva:
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ba) pfijetim za ¢lena druzstva na zakladé pisemné ¢lenské pfihlasky, nebo
bb) pfevodem ¢&i pfechodem &lenskych prav a povinnosti, nebo
bc) jingm zplsobem stanovenym zakonem.

2) Vznik a zanik spole¢ného ¢lenstvi manzell a pfeména spole¢ného ¢lenstvi manzellu na

individualni ¢lenstvi jednoho z manzell se Fidi obanskym zakonikem.

Cl.5

1) Clenem druZstva miZe byt pouze zletila fyzicka osoba, kterd se zavaze k dodrzovani

stanov a méa na tzemi Ceské republiky trvaly pobyt.
2) Jako dédic druzstevniho podilu se mlze stat ¢lenem druzstva i nezletila fyzicka osoba
nebo téz fyzick& osoba, kterd nema na tzemi Ceské republiky trvaly pobyt.

3) Clenstvi pravnickych osob je vylougeno.

Cl. 6

Clensky vklad prechazi pti pfevodu nebo pfechodu druzstevniho podilu na nového élena.

1)
2)
3)
4)

5)

6)

1)

2)

ClL7
DruZstevni podil
DruZstevni podil pfedstavuje prava a povinnosti ¢lena plynouci z €lenstvi v druZstvu.
Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu je vylouceno.
Zastaveni druzstevniho podilu je vylou€eno.

Pfevod a prechod druzstevniho podilu je mozny jen na osobu, ktera splfiuje podminky
stanov pro pfijeti za ¢lena druZstva.

Na dédice druzstevniho podilu pfechazi najem druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) nebo pravo na uzavieni smlouvy o najmu, véetné prav
a povinnosti s tim spojenych. Je-li druzstevni podil ve spole¢ném jméni manzelu,
pfechazi druzstevni podil na pozlistalého manzela, k tomu se pfihlédne pfi vyporadani
dédictvi.

Clen druZstva je opravnén pfevést sviij druZstevni podil na fyzickou osobu, ktera spliuje
podminky vzniku Clenstvi podle ¢lanku 5. Pfevodem druZstevniho podilu, s nimz je
spojen najem druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) nebo pravo na
uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru),
dochazi k pfevodu najmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru), anebo
k pfevodu prava na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu véetné vSech prav
a povinnosti s nim spojenych, a to v€etné dluhl pfevodce va¢i druzstvu a dluhd druZstva
vuci pfevodci, které souviseji s uzivanim druzstevniho bytu pfevodcem anebo s pravem
na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) za
podminek uréenych stanovami.

Cl. 8
Spole €né €lenstvi manzel G

Spole¢né Clenstvi manzeld v druzstvu vznika, jestlize je druzstevni podil soucasti
spole€ného jméni manzell. Ze spole€ného jméni jsou oba manZelé opravnéni a povinni
spole€né a nerozdilné. Jako spole¢ni Elenové maji jeden hlas.

Pravni vztahy z druzstevniho podilu ve spoleéném jméni manzel se fidi ustanovenimi
ob&anského zakoniku o manzelském majetkovém pravu a spoleéném jméni manzelu.
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1)

2)

Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spoleéného jméni manzell, a tedy se
spoleénym ¢&lenstvim manzell v druzstvu, spojeno pravo na uzavieni najemni smlouvy
k druzstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy o spole€ném najmu manzeld.

Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spoleéného jméni manzell, a tedy se
spole€nym ¢&lenstvim manZell v druZzstvu spojen najem druzstevniho bytu, jde
o spole¢ny najem manzelu.

Je-li jeden z manZeld vyluénym ¢lenem druZstva, maji oba manzelé spole¢né najemni
pravo podle ob&anského zakona odvozené od prava ndjmu manzela, ktery je vyluénym
Clenem druzstva. V pfipadé zaniku ¢lenstvi manZela, od jehoZz najemniho prava bylo
spole¢né najemni pravo odvozeno, zanika také najemni pravo druhého manzela.
Pfeménilo-li se spole¢né Clenstvi manzeld na vyluéné Elenstvi jen jednoho z manzeld,
nema tato skute¢nost vliv na spole¢né najemni pravo.

Pro bydleni manZell se pouZiji ustanoveni ob¢anského zakoniku o manzelském
majetkovém pravu, zahrnujici i néktera ustanoveni o bydleni manZell a ustanoveni
ob&anského zakoniku o bydleni po zaniku manzelstvi v ramci ustanoveni o zaniku
manzelstvi.

Cl.9
Clenska prava a povinnosti
Clen druZstva méa pravo zejména:

a) UcCastnit se osobné nebo prostfednictvim svého zastupce na jednani a rozhodovani
¢lenské schuize;

b) byt volen do orgéanl druzstva, pokud je svépravny a splfiuje-li dalSi podminky zakona
a stanov druzstva;

c) Ucastnit se veSkeré druZstevni €innosti a poZivat vyhod, které druzstvo svym ¢lenim
poskytuje;

d) pfedkladat navrhy na zlepSeni €innosti druzstva, obracet se s podnéty, pfipominkami
nebo stiznostmi, které se tykaji ¢innosti druzstva, k organim druzstva a byt o jejich
vyfizeni informovan;

€) na uzavfeni smlouvy o najmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru)
na zakladé smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu za podminek uvedenych ve
stanovach a v zakonu;

f) na ro¢ni vyuactovani zéloh na najemné a zéloh na Ghrady za plnéni spojena
s uzivanim druzstevniho bytu a na vypofradani preplatku z tohoto vyuctovani podle
jinych pravnich predpis(, téchto stanov a zasad schvalenych &lenskou schizi;

g) na vyporadaci podil podle stanov v pfipadé zaniku ¢lenstvi;
h) nahliZzet do seznamu ¢lend druzstva;

i) na pfevedeni bytu do osobniho vlastnictvi v souladu s¢&l. 25, odst. 2, pism.
O a s dl. 26, odst. 4.

Clen druZstva je povinen zejména:

a) dodrzovat pravni predpisy, stanovy, plnit usneseni a rozhodnuti organt druzstva,

b) platit najemné za uzivani bytu (nebytového prostoru) a Uhradu za plnéni spojena
s jeho uzivanim, anebo zalohy na né v pfedepsané vysi a |h(té splatnosti a uhradit
nedoplatky z jejich vyuacétovani;

c) chranit druzstevni majetek, dodrZzovat domovni fad, provozni fad nebytovych
prostorl, predpisy o pozarni ochrané a dalSi pfedpisy, fadné uzivat a udrZovat byt,
jakoZ i spole€né prostory a zafizeni domu a fadné uZzivat plnéni spojena s uzivanim
bytu;

d) pfi vzniku ndjmu oznamit druZzstvu pocet osob v byté, jejich jména, pfijmeni a data
narozeni; zmény téchto udajd, uzavieni manZzelstvi nebo pfechod najmu oznamit
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druzstvu bez zbyteéného odkladu a neucini-li to ani do dvou mésict ode dne, kdy
zména nastala, ma se zato, Ze hrubé porusil svoji povinnost;

e) jestlize vi pfedem o své dlouhodobé nepfitomnosti v byté spojené se slozZitou
dosazitelnosti své osoby, oznamit tuto skuteénost druzstvu. Soucasné je povinen
oznacit osobu, ktera po tuto dobu zajisti moznost vstupu do bytu v pfipadé, kdy to
bude nezbytné nutné; neucini-li tak, je takovou osobou druzstvo; dale je povinen
neprodlené oznamovat zménu adresy pro doruc¢ovani;

f) umoznit osobam povéifenym druzstvem, aby po pfedchozim oznameni zjistovaly
technicky stav bytu a stav méfidel, provadély opravy, Udrzbu a instalaci technickych
zafizeni a jiné prace nutné k fadnému provozu bytu, nebytového prostoru, popf.
ostatnich byt ¢i domu jako celku;

g) hradit veSkeré opravy v byté podle ¢lanku 21 odst. 2);

h) pfispivat podle svych moznosti k Uspésné €innosti druzstva a ochrané jeho majetku.

Cl. 10
Clensky vklad
Clensky vklad v druZstvu je tvofen zékladnim &lenskym vkladem, ktery je pro vdechny
Cleny druZstva stejny a €ini 2000,- K&.
Po dobu trvani Clenstvi nesmi Clensky vklad &lena v druzstvu klesnout pod hodnotu
zakladniho ¢lenského vkladu.

Cl. 11
Seznam élent

Druzstvo vede seznam svych ¢lenl. Spolecni ¢lenové, manzelé se v seznamu ¢lenu
vyslovné uvadéji jako spolec¢ni ¢lenové; je-li €lenem druzstva pouze jeden z manzeld,
uvadi se v seznamu pouze tento z manzeld bez ohledu na to, Ze vznikl spoleény najem
manzell k druzstevnimu bytu. Do seznamu ¢&lend se zapisuje:

a) jméno a bydlisté, pfipadné takeé jina clenem uréena adresa pro dorucovani;
b) den a zpusob vzniku a zaniku &lenstvi v druzstvu;
c) vySe ¢lenského vkladu a rozsah splnéni vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu.

Clen je povinen oznamit a doloZit druZstvu kazdou zménu Gdajd evidovanych v seznamu
¢lent bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy tato skuteénost nastala. DruZstvo je povinno
provést zapis zapisované skutecnosti bez zbyte¢ného odkladu poté, co mu bude zména
prokdzana. DruZstvo doruCuje vSechny pisemnosti ¢lenovi na adresu uvedenou
v seznamu ¢lend, pokud ¢len neoznami druzstvu jinou doruovaci adresu.

Do seznamu ¢lend ma pravo nahlizet a zadat bezplatné vydani potvrzeni o svém
¢lenstvi a obsahu svého zapisu v seznamu ¢lend kazdy ¢len druzstva.

Prestane-li byt &len druZzstva jeho &lenem, vyznali predstavenstvo tuto skutecnost
v seznamu ¢lend bez zbyte¢ného odkladu. Do této ¢asti seznamu umozni nahlédnout
pouze byvalému ¢lenovi, jehoz se zapis tyka, a jeho pravnimu nastupci.

Cl. 12
Zanik €lenstvi
Clenstvi v druzstvu zaniké:
a) pisemnou dohodou uzavfenou mezi druzstvem a ¢lenem druzstva,
b) vystoupenim ¢&lena;
¢) vylou€enim €lena;
d) pfevodem druzstevniho podilu;
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e) pfechodem druZstevniho podilu;

f) smrti lena druzstva;

g) prohlasenim konkurzu na majetek ¢lena druzstva;

h) zamitnutim insolvenéniho navrhu pro nedostatek majetku ¢lena;

i) dorucenim vyrozumeéni o neulspésné opakované drazbé v Fizeni o exekuci nebo
o vykonu rozhodnuti, nebo nejsou-li €lenskd prava a povinnosti prevoditelné,
pravomocnym nafizenim vykonu rozhodnuti k postiZzeni ¢lenskych prav a povinnosti
nebo pravni moci exekucniho pfikazu k postizeni ¢lenskych prav a povinnosti,
k postizeni druzstevniho podilu po uplynuti |hGty uvedené ve vyzvé ke spinéni
vymahané povinnosti podle zvlasStniho pravniho pfedpisu a, byl-li v této |huté podan
navrh na zastaveni exekuce, po pravni moci rozhodnuti o tomto navrhu;

j) z&nikem druZstva bez pravniho néstupce.

Zanikem Clenstvi, které bylo spojeno s prdvem na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu nebo s pravem najmu k druzstevnimu bytu, zanik4 také toto pravo.
Soucasné také zanikd pravo druZstva na splnéni vkladové povinnosti, avSak pravo na
aroky z prodleni tim neni dotéeno. Ustanoveni tohoto odstavce neplati pfi zaniku
¢lenstvi pfevodem nebo pfechodem druZstevniho podilu na jinou osobu.

Clenstvi v druZstvu se obnovuije, jestlize byl:

a) zruSen konkurz na majetek ¢lena; to neplati, jestlize byl konkurz zruSen po spinéni
rozvrhového usneseni nebo proto, Ze majetek dluznika je zcela nepostacujici;

b) pravomocné zastaven vykon rozhodnuti nebo exekuce postizenim druzstevniho
podilu.

Cl. 13
Dohoda

Dohodou o zaniku ¢lenstvi mezi ¢lenem a druzstvem uzavienou v pisemné formé ¢lenstvi
konci sjednanym dnem. Jedno vyhotoveni dohody o skonéeni €lenstvi vyda predstavenstvo
druzstva €lenovi.

1)

2)

Cl. 14
Vystoupeni
Clen maze z druzstva vystoupit. Clenstvi zanika uplynutim vypovédni doby dvou mésicu;
béh této lhaty zacina prvnim dnem kalendarfniho meésice nasledujiciho po doruceni
pisemného ozndmeni €lena o vystoupeni druzZstvu.

Oznameni o vystoupeni muze ¢len odvolat jen pisemné a se souhlasem druzstva.

Cl. 15
Umrti élena

Zemfe-li ¢len druZstva, jeho €lenstvi zanika. Na dédice druZstevniho podilu pfechazi ngjem
druzstevniho bytu nebo pravo na uzavieni smlouvy o najmu, v€etné prav a povinnosti s tim

spojenych.
Cl. 16
Vylou éeni
1) Predstavenstvo druzstva mZze rozhodnout o vylouceni ¢lena, jestlize:

a) hrubé porusil svou povinnost vyplyvajici z najmu druzstevniho bytu;
b) prestal splfiovat podminky ¢lenstvi v druzstvu podle zdkona nebo téchto stanov;

Stanovy Bytového druZstva Kyjevskd 444 Str.5ze 14



2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

1)

2)

3)

¢) byl pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany na druzstvu nebo na
osobé, ktera bydli vdomé, kde €len uziva byt, anebo proti cizimu majetku, ktery se
v tomto domé nachazi;

Pfed rozhodnutim o vylouceni je druZstvo povinno udélit ¢lenovi pisemnou vystrahu.
Vylou€it ¢lena druZstva bez udéleni této vystrahy lze pouze v pfipadé, Ze byl
pravomocné odsouzen pro umysiny trestny ¢in spachany proti druZzstvu nebo proti
¢lenovi druzstva.

Rozhodnuti o vylou€eni se vyhotovi pisemné. Proti rozhodnuti predstavenstva
o vylouéeni maze ¢len podat odivodnéné namitky k ¢lenské schlzi, a to ve Ih(té tficeti
dnu ode dne doru€eni oznameni o vylouceni.

Rozhodnuti o vylou€eni spole¢nych ¢lenl se samostatné doru€uje kazdému z manzeld.
Kazdy ze spole¢nych &lend méa pravo proti rozhodnuti vznést namitky i bez ohledu na
vuli druhého z manzelu.

Proti rozhodnuti ¢lenské schuze o zamitnuti namitek muze vylu€ovany &len podat ve
Ihaté tfi mésicu ode dne doru€eni rozhodnuti navrh soudu na prohlaseni rozhodnuti
o vylouéeni za neplatné. Do doby uplynuti Ih(ty pro podani navrhu u soudu nebo do
doby pravomocného skonceni soudniho fizeni druzstvo nemuze vici tomuto Elenovi
uplatnit Zadna prava plynouci ze zaniku jeho ¢lenstvi.

Rozhodnuti pfedstavenstva o vylou€eni ¢lena a rozhodnuti ¢lenské schuze o potvrzeni
rozhodnuti o vylou€eni se vyluGovanému ¢lenovi doru¢i do vlastnich rukou na jeho
adresu uvedenou v seznamu ¢lend.

Clenstvi vylu¢ovaného &lena zanikne marnym uplynutim lhity pro podani namitek nebo
dnem, kdy vylu¢ovanému ¢lenovi bylo doru¢eno rozhodnuti ¢lenské schuze o zamitnuti
jeho namitek.

DruZstvo je opravnéno rozhodnuti o vylou€eni zrusSit. O zruSeni rozhodnuti o vylou€eni
rozhoduje pfedstavenstvo. Se zruSenim vylou€eni musi vylouceny ¢len vyslovit pisemny
souhlas. Pokud neudéli tento souhlas do jednoho mésice ode dne, kdy mu bylo
rozhodnuti o zruSeni vylou€eni doru¢eno, k rozhodnuti o zruSeni vylouceni se nepfihlizi.
To neplati, pokud vylou€eny ¢&len o zruSeni rozhodnuti o vylouc€eni jiz dfive pisemné
poZadal. Pfedstavenstvo je opravnéno zrusit rozhodnuti o vylouceni v pfipadech, v nichz
probiha fizeni o prohlaSeni neplatnosti vylouCeni ¢lena z druZzstva. Pokud bylo
rozhodnuti o vylou€eni zruSeno, nebo bylo-li rozhodnuto ¢lenskou schizi nebo soudem
o tom, Ze namitky ¢lena proti rozhodnuti o vylouceni jsou dlvodné, ¢Elenstvi ¢lena
v druzstvu nezaniklo.

Cl. 17

Clenstvi zanika zanikem druZstva bez pravniho nastupce dnem vymazu druZstva
z verejného rejstiiku.

Cl. 18
Zanik spole éného ¢€lenstvi manzel
Spolecné ¢lenstvi manzell v druzstvu zanika:
a) smrti jednoho z (byvalych) manzelq;
b) pisemnou dohodou (rozvedenych) manzeld o Upravé prav bydleni po rozvodu
manzelstvi;
¢) rozhodnutim soudu o zruSeni prava spole¢ného ndjmu bytu rozvedenymi manzeli.

Zanikne-li spole¢né Clenstvi manzelt v druzstvu smrti jednoho z nich, zGstava ¢lenem
druzstva pozustaly manzel. Po rozvodu manzelstvi zGstava ¢lenem druzstva ten, ktery
byl uréen dohodou rozvedenych manzeld nebo rozhodnutim soudu.

Spole¢né ¢lenstvi manzeld v druzstvu zanika i prevodem jejich ¢&lenskych prav
a povinnosti, jejich pisemnou dohodou s druzstvem, vystoupenim z druzZstva, vylou¢enim
a zanikem druZstva po ukonceni likvidace.
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Cl. 19

Vypo fadaci podil
Zanikem ¢lenstvi vznika byvalému ¢&lenovi nebo jeho dédiciim narok na vyporadaci podil.
Vyporadaci podil je roven vysi splnéného €lenského vkladu ke dni zaniku Clenstvi, ktery
se rovna zékladnimu ¢lenskému vkladu. V pfipadé pfevodu bytu do osobniho vlastnictvi
dojde k zéniku Clenstvi a vypofadani podilu.
Narok na vyplatu vypofadaciho podilu vznikéa uplynutim tfi mésict od projednani Fadné
Ucetni zaveérky za rok, ve kterém ¢lenstvi zaniklo, neni-li dale stanoveno jinak. Pokud to
hospodarska situace dovoluje, mize druzstvo uspokojit tento narok nebo jeho cast
i dfive.
Pokud byl ¢len z druzstva vyloucen, pocita se lhata tfi mésicu az ode dne marného
uplynuti Ihaty pro podani navrhu na prohlaseni neplatnosti vylouc€eni, nebo ode dne,
v némz nabylo pravni moci rozhodnuti soudu, kterym bylo fizeni ve véci ur€eni
neplatnosti rozhodnuti o vylou€eni skon¢eno.
Vyporadaci podil je splatny uplynutim tfi mésict ode dne vyklizeni druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru), jehoZ byl byvaly ¢len ndjemcem, nebo uplynutim tFi
meésicu od projednani fadné ucetni zavérky za rok, ve kterém ¢lenstvi zaniklo, a to tim
dnem, ktery nastane pozdéji.
Kromé& néaroku na vyplatu vyporadaciho podilu nema byvaly ¢len nebo jeho dédicové
z dlivodu zaniku ¢lenstvi narok na jakoukoliv jinou ¢ast majetku druzstva.
Pfi vyplaté vyporadaciho podilu zapocte druzstvo své splatné pohledavky vuci byvalému
¢lenu.

Cast Il
Najem druzstevniho bytu

Cl. 20
Najem druzstevniho bytu vznikd smlouvou, kterouvdruistvo (pronajimatel) pfenechava
svému ¢lenu (najemci) do uzivani druzstevni byt. Clen bytového druZzstva ma pravo na
uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu na dobu neurcitou (viz zdkon). Smlouva
0 nadjmu nebytového prostoru je na dobu urcitou.
Clenovi vznikne pravo na uzavieni najemni smlouvy:
a) prevodem druzstevniho podilu podle ¢lanku 7;
b) pfechodem druZstevniho podilu.

Ngjemni smlouva musi obsahovat oznaceni bytu, jeho pfisluSenstvi, rozsah jeho
uzivani, zplsob vypoc¢tu najemného a Uhrady za plnéni spojena s uzivanim bytu nebo
jejich vysi. Najemni smlouva musi mit pisemnou formu.

Cl. 21

Druzstvo je povinno zajistit najemci druzstevniho bytu plny a neruSeny vykon jeho prav
spojenych s uzivanim bytu.

VeSkeré opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim, véetné vymén zafizovacich predmét
a naklady spojené s béZnou udrzbou zajiStuje a hradi najemce (spole¢ni najemci).
Jednd se o veSkeré opravy a vymeény instalanich rozvodd (rozvody vody, plynu,
kanalizace a ustfedniho topeni, a to v€etné bytovych uzévérd, -elektroinstalace
vCetné bytoveho jistiCe, atd.). Dale se jedna o opravy a vymény vybaveni a zafizeni bytu
(plynové a elektrické spotfebice, podlahova krytina, nenosné bytové pficky, vnitfni
omitky, vétraci praduchy, dlazby, obklady, bytové jadro v€etné vybaveni, vnitfni dvere,
oprava oken a balkénovych dvefi v€etné vymény sklenénych vyplini, atd.). TotéZ plati
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i pro sklepy, popfipadé dalSi prostory patfici k bytu. Z dlouhodobé zalohy na opravy,
dodate€né investice a ostatni provozni naklady jsou v byté hrazeny opravy a vymeény
spole¢nych instalaénich rozvodu. Jedna se o svislé vodoinstala¢ni, kanaliza¢ni, plynovée
a topné rozvody v&etné topnych téles, rozvody spole¢né televizni antény popf. kabelovée
televize, spole¢né vzduchotechniky a spole¢né elektrorozvody, opravy a ovéfovani

bytovych méfi¢l vody a tepla, opravy a vymény domacich telefont a rozvodd k nim
a vymeéna oken a balkonovych dvefi.

Druzstvo muZze ztechnickych nebo estetickych divodu stanovit odchylna pravidla
upravujici zpusob provedeni nékterych oprav nebo bézné adrzby bytu.

Nepostara-li se ndjemce druzstevniho bytu o v€asné provedeni oprav a udrzbu bytu, mé
druzstvo pravo ucinit tak po pfedchozim upozornéni nijemce na jeho naklad samo
a pozadovat od néj nahradu.

Najemce je povinen po pfedchozi vyzvé umoznit druzstvu nebo jim povéfené osobg, aby
k zajisténi fadné adrzby bytu, nebo vyZaduji-li to nezbytné dpravy, provoz a opravy
ostatnich bytd nebo domu jako celku, byla provedena kontrola stavu bytu, nebo
provedena instalace a udrZba zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody,
jakoz i odpoclet naméfenych hodnot. Stejné je povinen umoznit pfistup k provedeni
udrzovacich praci, rekonstrukci a oprav realizovanych pfimo druzstvem, a také umoznit
pFistup k dalSim technickym zafizenim, pokud jsou soucasti bytu nebo nebytového
prostoru a patfi druzstvu.

Najemce druZstevniho bytu je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu druzstvu
potfebu oprav v byté, které mé nést druzstvo, a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida
za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti druzstvu vznikla.

Najemce druzstevniho bytu je povinen odstranit zavady a poskozeni, které zpusobil
vdomé sam nebo ti, kdo snim bydli. Nestane-li se tak, ma druzstvo pravo po
pfedchozim upozornéni najemce zavady a poskozeni odstranit a poZzadovat od ného
nahradu.

Najemce druZstevniho bytu nesmi provadét stavebni Upravy ani jinou podstatnou zménu
v byté bez souhlasu druzstva, a to ani na svlj naklad. PoruSeni této povinnosti se
poklada za hrubé poruSeni ¢lenskych povinnosti a druzstvo je opravnéno poZadovat,
aby najemce provedené Upravy a zmény bez odkladu odstranil.

N4ajemce ma pravo chovat v byté maximalné 2 zvifata, nepusobi-li jejich chov druzstvu
nebo ostatnim najemclm obtize nepfiméfené pomérim v domé. Pokud vyvola chov
zvirete potfebu zvySenych nakladd na udrzbu spoleénych ¢asti domu, nahradi najemce
tyto naklady druzstvu.

Cl. 22
Najemné a Uhrada za pIn éni spojena s uzivanim druzstevniho bytu
N4jemce druZstevniho bytu je povinen platit ndjemné v pomérné vySi nakladd a vydaju
Za spravu a provoz druzstevniho domu za stanovené obdobi v€etné tvorby dlouhodobé
zalohy podle odstavce 3) a dale Uhradu za pInéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu.

Celkovou vySi najemného stanovi predstavenstvo podle zasad schvalenych ¢lenskou
schazi. VySi uhrad za poskytovana plnéni stanovi podle jinych pravnich predpisl, a to
tak, aby byla pokryta vySe zaloh pro jednotlivé poskytovatele sluzeb.

Soucésti najemného je také pravidelny pfispévek uréeny na tvorbu dlouhodobé zalohy
na opravy a dodateCné investice. Jeho vySi navrhuje pFedstavenstvo v souladu
s predpokladanymi néklady na opravy a vydaji na dodateCné investice v domeé
(modernizace a rekonstrukce). VySi této zalohy schvaluje &lenska schlize. Zustatek
dlouhodobé zélohy na opravy a dodate¢né investice se pfevadi do nasledujiciho roku
a nevyporadava se s ndjemcem druzstevniho bytu ani pfi ukonéeni najmu.

Ngjemné spolu s Uhradou za poskytovana plnéni se plati mési¢né, nejpozdéji do
patnactého dne pfislusného mésice.

Stanovy Bytového druZstva Kyjevskd 444 Str. 8ze 14



5)

6)

7

8)

Vyuctovani za kalendarni rok provede druzstvo se ¢lenem nejpozdéji do konce kvétna
nasledujiciho roku. Dlouhodoba zaloha tvofend podle odst. 3) se do vyuctovani
nezahrnuje.

Preplatek nebo nedoplatek podle odst. 5 je splatny do tydne po uplynuti Ihity pro
reklamaci vyuctovani. PFi vyplaté preplatku ndjemného nebo Ghrad za plnéni spojena
s uzivanim bytu ma druzstvo pravo zapocist své splatné pohledavky vuéi najemci
druzstevniho bytu.

Nezaplati-li ndjemce druzstevniho bytu najemné a zélohu na poskytovana pinéni do
deseti dnl po jejich splatnosti, je povinen zaplatit druzstvu poplatek z prodleni, resp.
arok z prodleni stanoveny jinym pravnim pfedpisem.

Neoznacena platba najemného nebo Ghrady za poskytovana plnéni se pouzije k thradé
nejstarsi pohledavky druzstva, kterou ma z titulu najmu druzstevniho bytu.

Podnajem
Cl. 23
1) V pfipadé, ze najemce v byté sam nebydli, mUze dat tieti osobé do podnajmu byt
nebo jeho &ast pouze se souhlasem pronajimatele. Zadost o udéleni souhlasu
k podngjmu i souhlas s podnajmem vyzaduji pisemnou formu.

2) Da-li najemce byt nebo jeho ¢ast do podnajmu tfeti osobé v rozporu s ustanovenim
odst. 1, hrubé tim porusi svou povinnost.

3) Podnajem skon¢i nejpozdéji s najmem.

Cast IV
Organy druZstva

Cl. 24
Organy druZstva jsou:
a) Clenska schlize
b) pfedstavenstvo
c) kontrolni komise

Cl. 25

Clenska sch aze

1) Clenska schiize je nejvy$sim organem druZstva.
2) Do vyluéné plsobnosti ¢lenské schize patfi:

a) rozhodovat o zméné stanov, pokud nedochazi k jejich zméné na zakladé jiné pravni
skutednosti;

b) volit a odvolavat ¢leny predstavenstva druZstva a kontrolni komise a uréovat jejich
odménu;

c) projednavat a schvalovat zpravu pfedstavenstva o c¢innosti druzstva a zpravu
kontrolni komise;

d) rozhodovat o zakladnich koncepcnich otazkach, schvalovat zdsady hospodafreni,
fadnou, mimoradnou nebo konsolidovanou Uéetni zavérku a mezitimni ucéetni zavérku
a rozhodovat o rozdéleni a uziti zisku, popf. zpGsobu Uhrady ztraty;

e) schvalovat statuty fondd, rozhodovat o pouziti fondu ze zisku;
f) rozhodovat o zménach vySe zakladniho ¢lenského vkladu;

g) rozhodovat o pfeméné druZstva;

h) rozhodovat o ndmitkach proti rozhodnuti pfedstavenstva;
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i) schvalovat zasady pro stanoveni najemného za uZivani druZzstevniho bytu a pro
tvorbu a uziti dlouhodobé zalohy na opravy a dodate¢né investice;

j) upravovat vySi stanoveného limitu na opravy v kompetenci pfedstavenstva,

k) rozhodovat ve vécech oprav provadénych nad ramec bézného rozsahu ve vécech
modernizace, rekonstrukce a podobnych investi¢nich akci v€éetné vybéru dodavatele
a ve vécech puljcek ¢i avéra, které maji byt poskytnuty druzstvu;

[) stanovovat vySi uhrazovaci povinnosti v pfipadé ztraty druZstva;

m) rozhodovat 0 vyznamnych majetkovych dispozicich;

n) rozhodovat o zruSeni druZstva s likvidaci, volit a odvolavat likvidatora a schvalovat
jeho odménu, schvalovat zpravu likvidatora o naloZeni s likvidaénim zustatkem;

0) rozhodovat o pfevodu byt do osobniho viastnictvi.

Cl. 26

Jednani ¢lenské schuze svolava predstavenstvo podle potfeby, nejméné vSak jednou za

kazdé ucCetni obdobi, nejpozdéji do 30. Cervna bézného roku, a vzdy, je-li to v dilezitém

zajmu druzstva. Svold ji bez zbyte€ného odkladu také poté, co zjisti, ze

a) ztrata druZstva doséhla vySe zakladniho kapitélu nebo to Ize s ohledem na vSechny
okolnosti prfedpokladat;

b) druzstvo se dostalo do Upadku nebo do hroziciho Upadku podle jiného pravniho
predpisu;
a navrhne ¢lenské schuzi pfijeti potfebnych opatfeni k napravé.

Pfedstavenstvo svola ¢lenskou schuzi, jestlize jej o to pozadala kontrolni komise nebo
alespon 7 ¢lenl druzstva.

Svolavatel ¢lenské schuze nejméné 15 dnu pfed dnem jejiho konani uvefejni pozvanku
na internetovych strdnkach a vyvésce druZstva. Uvefejnénim pozvanky se pozvanka
povazuje za dorucenou. Pozvanka musi byt uvefejnéna az do okamziku konani ¢lenské
schuze.

Clenska schiize je schopna se usnaset, pokud je pfitomna vétsina viech élent, ktefi
maji vétSinu vSech hlasd, nevyZaduje-li zakon nebo stanovy ucast ¢lend, ktefi maji vySsi
pocet hlast. Clenska schiize se usnasi vétsinou hlast pfitomnych &lent, nevyzaduje-li
zakon nebo stanovy vysSi pocet hlasu. Souhlasu nadpoloviéni vétSiny vSech ¢lend
druzstva je tfeba v pfipadé rozhodovani podle €lanku 25, odst. 2) pism. a), b), h), i), J),
k), 1), m), n), 0). Pokud ¢lenska schize rozhoduje o zruSeni druzstva s likvidaci nebo
o pfeméné druzstva, je Clenska schlze schopna se usnaSet, pokud jsou pFitomny
alespon dvé tfetiny vSech ¢len(, a usneseni musi byt pfijato nadpoloviéni vétSinou vSech
¢lenu druzstva.

Cl. 27
Kazdy ¢len ma pfi hlasovani na ¢lenské schizi jeden hlas, spole¢ni ¢lenové rovnéz.

Clen druzstva maze pisemné& zmocnit jiného &lena druZstva nebo jinou osobu, aby jej na
schlzi zastupovala. PIna moc pro zastupovani na ¢lenské schizi musi byt pisemna
amusi z ni vyplyvat, zda byla udélena pro zastoupeni na jedné nebo vice ¢lenskych
schuzich. Nikdo nesmi byt na jednani Clenské schiize zmocnéncem vice nez jedné
tretiny vSech ¢lenl druZstva, jinak plati, Ze nema pro jednani na ¢lenské schlizi udélenu
Zadnou plnou moc.

O zpusobu hlasovani rozhoduje ¢lenska schiize.
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Cl. 28

O pribéhu ¢Elenské schuze pofizuje zapis ten, kdo ji svolal, do patnacti dni ode dne
jejiho konani. Zapis podepiSe ten, kdo ¢lenskou schuzi svolal, a pokud jej sepsala jina
osoba, pak jej podepiSe i ona. Zapis musi obsahovat zejména:

a) datum a misto konani schuze;

b) pfijat4 usneseni;

c) vysledky hlasovani;

d) nepfijaté namitky ¢lend, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.
PFilohu zapisu tvofi seznam Gcastniku schize a pozvanka na ni.

Zapis z Clenské schuze druzstvo zvefejni na vyvésce a internetovych strankach do
patnacti dnd od ¢lenské schize.

Cl. 29
Nahradni élenska sch Gze

Neni-li ¢lensk&d schlze usnéSenischopnd, svola ten, kdo svolal puvodné svolanou
¢lenskou schazi, je-li to stale potfebné, bez zbyte€ného odkladu nahradni Elenskou
schizi se stejnym programem, a to stejnym zplasobem jako puvodné svolanou ¢lenskou
schuzi a samostatnou pozvankou.

Nahradni ¢lenska schuze je schopna se usnasSet bez ohledu na pocet pfitomnych.

Zalezitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného programu fadné ¢lenské schize, Ize
na nahradni ¢lenské schuzi rozhodnout jen, pokud jsou pfitomni a projevi souhlas
vSichni ¢lenové druZstva.

Cl. 30
Pfedstavenstvo druzstva

Pfedstavenstvo je statutarnim organem druzstva. Ma tfi ¢leny a voli svého pfedsedu
a mistopredsedu.

Pfedseda druZstva fidi ¢innost predstavenstva. Za predstavenstvo jedna navenek
jménem druZstva predseda druzstva nebo mistopfedseda druZstva v jeho zastoupeni.
Pisemné pravni Ukony pfedstavenstva podepisuji vzdy 2 ¢lenové predstavenstva,
pfedseda nebo mistopfedseda spolu s dalSim ¢lenem predstavenstva. Podepisuje-li
predseda spolu s mistopfedsedou, je podpis mistopfedsedy povaZzovan za podpis
dalSiho ¢lena predstavenstva.

Predseda rozhoduje o rozdéleni vySe odmén schvalenych ¢lenskou schizi mezi Eleny
predstavenstva.

Pfredstavenstvu pfislusi obchodni vedeni druZstva.
Predstavenstvo plni usneseni ¢lenské schize, neni-li v rozporu s pravnimi predpisy.

Pfedstavenstvo zajistuje fadné vedeni Gc€etnictvi, pfedklada clenské schizi ke schvaleni
Ucetni zavérku a v souladu se stanovami navrh na rozdéleni zisku nebo Ghradu ztraty.
Pfedstavenstvo se schazi minimalné jednou za Ctvrtleti a jinak dle potfeby.
Pfedstavenstvo rozhoduje vétSinou hlast svych ¢lend.

O pribéhu jednéni a rozhodnutich pofizuje zapis, jehoz pfilohou je seznam pfitomnych.
V zapisu jmenovité uvede Cleny predstavenstva, ktefi hlasovali proti jednotlivym

usnesenim nebo se zdrZeli hlasovani. U neuvedenych ¢lent se ma za to, Ze hlasovali pro
jeho pfijeti.
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Cl. 31

Clenem predstavenstva druZstva miZe byt zvolen pouze &len druZstva star$i osmnécti
let, ktery splriuje podminky pro vykon funkce podle jinych pravnich predpisa.

MuazZe jim byt pouze fyzick& osoba, kterd je svépravna a bezuhonna ve smyslu zakona
o Zivnostenském podnikani a u niz nenastala skute¢nost, jeZ je pfekazkou provozovani
Zivnosti podle zakona o Zivnostenském podnikani.

Funkéni obdobi predstavenstva druzstva &ini 4 roky a mGze byt voleno opétovné na
dalSi funkéni obdobi.

Cl. 32

Predstavenstvo druzstva je povinno vykonavat svou pusobnost s péci fadného
hospodare, s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti a zachovavat
micenlivost o davérnych informacich a skute€nostech, jejichZ prozrazeni tfetim osobam
by mohlo druzstvu zplsobit Skodu, dodrZzovat pravni predpisy, stanovy a usneseni
¢lenské schuze druzstva, pokud nejsou v rozporu s platnou pravni Gpravou.

Pfedstavenstvu druzstva nalezi finanéni odména ve vysi schvalené ¢lenskou schuzi.

V pfipadé ukonc&eni funkce €lena predstavenstva, kdy pocet ¢lenl predstavenstva
neklesne pod polovinu, mize jmenovat nahradni ¢leny do pfisti ¢lenské schize. Rovnéz
je mozna volba nahradnika.

Cl. 33
Kontrolni komise

Kontrolni komise kontroluje veSkerou €innost druzstva, projednava stiznosti ¢lend a maze
pozadovat jakékoliv informace o hospodareni druzstva.

Pfi vykonu své pusobnosti je nezavisla na ostatnich organech druzstva. Odpovida pouze
¢lenské schuzi.

Na zjiSténé nedostatky predstavenstvo upozorni a dohlizi na zjednani néapravy.
O zjisténych nedostatcich a jejich feSeni nasledné informuje ostatni ¢leny druzstva, a to

s

Pfedstavenstvo oznami bez zbyte¢ného odkladu kontrolni komisi vSechny skutecnosti,
které mohou mit zavazné dusledky v hospodareni nebo postaveni druzstva nebo jeho
¢lena.

Pfedseda komise nebo povéreny jeji €len ma pravo zucastnit se jednani pfedstavenstva.
O kazdém jednani predstavenstva musi pfedstavenstvo kontrolni komisi prfedem
informovat.

Kontrolni komise ma 3 &leny, voli svého pfedsedu a mistopfedsedu.

Kontrolni komise rozhoduje vétSinou hlasu.

O prabéhu jednéni kontrolni komise a o jejich rozhodnutich se pofizuje zapis podepsany
predsedajicim a zapisovatelem. Pfilohou zapisu je seznam pfitomnych osob. V z4pise se

jmenovité uvedou c&lenové komise, ktefi hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se
zdrzeli hlasovéani. U neuvedenych ¢lend se ma zato, Ze hlasovali pro pfijeti usneseni.

10) Kazdy ¢len komise ma pravo na vydani kopie zapisu.
11) Clen kontrolni komise nesmi byt sou¢asné &lenem piedstavenstva.
12) V pripadé zaniku funkce ¢lena kontrolni komise voleného ¢lenskou schiizi zvoli nejblizsi

>~

¢lenska schize nového ¢lena.

13) Kontrolni komise, jejiz pocet ¢lent neklesl pod polovinu, mize jmenovat nahradni ¢leny

do pristi ¢lenské schuze, nebo urcit volbu nahradnika, ktery nastoupi na uvolnéné misto
Clena komise.
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14) Funkéni obdobi kontrolni komise je Ctyfleté a maze byt volena opétovné na dalSi funkéni
obdobi.

Cast Vv
Hospoda feni druzstva

Cl. 34
Z&kladni kapital a zapisovany zakladni kapital

1) Zakladni kapitél tvofi zékladni ¢lenské vklady v jednotné vysi pro kazdého ¢lena.

2) Clenskéa schiize miZe rozhodnout o zvySeni nebo snizeni zakladniho &lenského vkladu.
Zvyseni zakladniho ¢lenského vkladu doplatkem ¢&lena je dovoleno jen tehdy, jestlize
o tom rozhodla ¢lenska schlize a souhlasi s tim vSichni ¢lenové bytového druzstva, ktefi
jsou najemci druzstevnich bytl; souhlas ¢lena musi mit pisemnou formu s ufedné
ovéfenym podpisem.

3) Zakladni kapital se eviduje podle jednotlivych €lenu.

4) Zapisovany zakladni kapital, jako cast zakladniho kapitalu zapisovana do obchodniho
rejstfiku, €ini 64.000,- K¢ (slovy: Sedeséat Ctyfi tisice korun eskych).

Cl. 35
Fond ze zisku
Fond se tvofi ze zisku druZstva a pouziva k uhradé ztraty druzstva.

Cl. 36
Dlouhodobé zéloha na opravy a dodate €né investice
1) Zaloha se tvofi pravidelnymi pfispévky z najemného a prfevodem podilt ¢lenl na zisku.
2) Zaloha se pouZiva na financovani oprav, udrzby, pfip. dalSich provoznich nakladd, nebo
financovani technického zhodnoceni domu.

3) Zplsob tvorby a pouziti zalohy podrobné upravuji smérnice druzstva.

Cl. 37
Vypo fadani vysledku hospoda Feni
Zisk se prevede do fondu ze zisku. Zisk nelze rozdélit mezi ¢leny.

Cast VI
Zruseni a likvidace

Cl. 38

Druzstvo se zruSuje pravnim jednanim, rozhodnutim organu vefejné moci nebo z dalSich
davodu stanovenych zakonem.

Cl. 39
1) O dobrovolném zruSeni druzstva rozhoduje ¢lenské schuze.
2) Toto rozhodnuti ¢lenské schlize musi byt osvédcéeno verejnou listinou.

3) Po zrudeni druZstva se vyZaduje likvidace, ledaZze celé jeho jméni nabyva pravni
néstupce.

4) Rozhodne-li ¢lenska schuze o zruSeni druzstva s likvidaci, ustanovi likvidatora.
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5) ZruSuje-li se druzstvo pfi pfeméné, zruSuje se bez likvidace dnem ucinnosti pfemény.
Pfeménou se rozumi fuze, rozdéleni a zména pravni formy. Podrobnosti upravuje jiny
pravni predpis.

Cl. 40
1) Dnem, kdy je zruSeno, vstupuje druZstvo do likvidace.
2) Pfilikvidaci druzstva se postupuje podle zakona a jinych pravnich predpisu.

Cl. 41

1) Dokud nejsou uspokojena prava vefitelu, ktefi v€as pfihlasili své pohledavky, nelze podil
na likvidacnim zustatku ani ve formé zalohy vyplacet, ani ho jinak pouZit.

2) Konec¢nou zpravu o prubéhu likvidace, navrh na pouziti likvidaéniho zUstatku a ucetni
zavérku, které je povinen zpracovat, predloZi likvidator ke schvéleni ¢lenské schuzi.

3) Podil ¢lena na likvidaénim zustatku je roven splnéné vkladové povinnosti k ¢lenskému
vkladu. Podil na likvidacnim zustatku se vyplaci v penézich.

4) Nelze-li prava vSech &lent uspokaoijit zcela, uspokoji se pomérné. Pokud po uspokojeni
prav vSech ¢&lend ohledné podilu na likvidaénim zlstatku zdstanou nerozdéleny jesté
néjaké prostfedky z likvida¢niho zlstatku, rozdéli se mezi ¢leny rovnym dilem.

Cast VI
Spole €né& ustanoveni

Cl. 42

1) Rozhodnuti tykajici se jednotlivych ¢lentd druZzstva jim musi byt doruéeno nebo
oznameno.

2) Lhadta k podani odivodnénych namitek €ini tficet dnd od doru¢eni oznameni o vylouceni,
pocina bézet dnem nésledujicim po dni doruceni.

3) Mase zato, Ze dosla zasilka odeslana s vyuZzitim provozovatele postovnich sluzeb dosla

k adresatovi tfeti pracovni den po odeslani, byla-li vSak odesldna na adresu v jiném
stétu, pak patnacty den po odeslani.

4) Doruceni do vlastnich rukou se vyZaduje v pfipadech stanovenych zakonem, témito
stanovami nebo rozhodnutim &lenské schize.

Cl. 43
Zavéreéné ustanoveni

Tyto stanovy byly schvaleny usnesenim ¢lenské schize druzstva dne 16. ¢ervna 2014 jako
zmeény dosavadnich stanov a nabyvaji uc€innosti zvefrejnénim zapisu v obchodnim rejstfiku.
Pravni poméry druzstva neupravené ve stanovach se fidi zakonem €. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, a zdkonem €. 90/2012 Sb., zdkona o obchodnich korporacich a dalSimi zakony.
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